z ustalenia wartosci rynkowej prawa wilasnosci
nieruchomosci lokalowej

— lokalu mieszkalnego
poloZzonej w:

— ‘Warszawa g Bl-aM?k

~ |lokal mieszkalny nr 1

wolewddziwe mazowi
Pow. uzytkowa : 56,0030 m2
Kondygnacja : 4,0
do szacowanego lokalu przynalety zewnelrzne migjsce postojowe nr 63
( wpis nr 672 w dziale Il KW nr WA3SMA0460438/7 )

KW nr WA3M/00460502/9

( prowadzona przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokofowa w Warszawie ,
IX Wydzial Ksiag Wieczystych )

- Ofsziyn, 14 stycznia 2025 r. =



Oznaczenie nieruchomosci ;

Warszawa , Bialolgka
ul. Jézefa Mehoffera nr 103
lokal mieszkalny nr 15
wojewddziwo: mazowieckio

Nr Ksiggi Wieczystej:
WA3M/00460502/9
Rodzaj nieruchomosci : Nieruchomosé lokalowa — lokal mieszkalny
Okreslenie wartosel rynkowej prawa wlasnosci
’ nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy
Cel wyceny : Upadiosci — w postepowaniu
upadfosciowym .
Wartosé rynkowa wa wyg. stanu na 74-01-2025 r.
whsnn&cﬁﬁumchnpr:raﬁéci i cen na dzier 14-01-2025 . :
lokalowej : 582 000 z/.
Wartosé dla wymuszonel spreedady 495 D00 Fl.
Data okreslenia wartogci : 14-01-2025r.
Data sporzgdzenia operatu : 14-01-2025 r.
Autor opracowania : fhusz o \BiEGLy saDgw

Janusz Truskowski
upr. MGPIB nr 1781

LA ‘_l‘h'f-t-'llil'llﬁ'-!l-'lm Aier oLl
" F_I'i'ii_ll,‘lw Clrg gowngirl w Olsrtynla
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

MNa podstawie osobistego waladu do ksiggi wieczystej KW nr WA3IM/00460502/9
dnia 14.01.2025 r. { w Podsystemie Dostepu do Centrainej Bazy Danych KW ) — stwierdzono .

Ksiega Wieczysta Nr WA3M/ 00460502/9

Typ KW : lokal stanowiacy odrebna nieruchomosé
Dziall |Polozenie: woj. mazowieckie , gmina M. St. Warszawa |
migjscowost | Warszawa , dzielnica Bialolgha
Lokal : ulica Jézefa Mehoffera 103 — lokal nr 15, polozony na 4,0 kondygnacii ,
skiadajgcy sie z 2 sypiaini , pokoju dziennego , kuchni , przedpokoju |, hallu ,
fazienki i WG
Przeznaczenie lokalu : Lokal mieszkalny
Obszar: 56,0030 M2
Oznaczenie prawa: z wtasnoscia tego lokalu zwigzany jest udziat 5603/1258125
w nieruchomosci wspdlne] , kidra stanowi grunt oraz czesci budynku |
urzgdzenia , ktdre nie sluza wylgcznie do uiytku wiascicieli lokali , objetych Kw
Mr WAIMOO460498/7 .
Wpis sluzebnodc gruntowe| ustanowione] na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
lokalu mieszkalnego nri15 ... (%)

Dzialll  l\wiagciciel : Anna Maria Rozek c. ANDRZEJA | Jadwigi , Pesel

72060501702 —
Dzial Il | Prawa , roszczenia i ograniczenia — Ograniczenie w rozporzadzaniu
nieruchomosécia — zakaz zbywania i obcigzania prawa wlasnosci
nieruchomosci .....

Dziat IV |Hipoteka umowna kaucyjna 820.000,00 zi. — .... na rzecz EFG Eurcbank
Ergasias SA Oddzial w Polsce z 5. w Warszawie [}

{*) UWAGA : Oszacowana w niniejszym Operacie Szacunkowym wartosc rynkowa prawa.——
wiasnodcl nieruchomoéci lokalowej uwzglednia stan bez obcigzen w dziale I 1V . '

{*) — wpis nieistotny do celdw wyceny . \ i
Nr WAIMIO0460498/7 — w dziale 11l niniejszej KW , wpis nr 672 : prawo do wylacznego "/
korzystania z zewnetrznego miejsca postojowego nr 62 — na rzecz Marcina Tesmera .

m.Warszawa , Biafolgka - ul. J. Mehoffera 103 - lokal mieszkalny nr 15
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B. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

| 1. Lokalizacja nieruchomosci |

Szacowany lokal mieszkalny - poloZony jest polnocne] czescli miasta
Warszawy , na obrzezach dzielnicy Biatoleka , przy ulicy J. Mehoffera , ok. 1,2 km.
od ghéwne] lokalnej ulicy : ulicy Modlinskie] .

Odleglosc od najblizszych ofrodkéw handlowych : Zabka ok 850m.,
Biedronka ok. 1km. , Kaufland 1,4km. , Galeria Pétnocna ok, 3km.

Pofozenie szacowanego lokalu na terenie zamknigtego ogrodzonego osiedla |,
dozorowanego , ze strézéwka przy wjezdzie |, obejmujacego 4 budynki { Mehoffera
103 , 103a-c , teren dziaki nr 4/8 = 15.202m2 ) . Na terenie posesji znajduje sig
m.in. plac zabaw dla dzieci , drogi place utwardzone , w tym miejsca postojowe ) .

W poblizu znajdujg sie tereny zieleni / tereny zadrzewione .

Wyposazenie w instalacje : ee, wod-kan. , ¢.0. zdalczynne ( z lokalne] kottownin
gazowej — na 2 budynki ) .

| Lokalizacje lokalu w kontekscie celu szacowania i pelnionej funkeji ( na
badanym terenie ) - naley uznaé za dosc¢ dobrg.

Szacowany teren { w ktorym znajdu_ie slg szacowany lokal ) posiada bezposredni
dostep do drogi publiczne;j .

2. .ﬂpis sZzacowanego lokalu mieszkalnego ( oraz budynku )

-
Szacowany lokal mieszkalny polozony jest w poziomie 4 kondygnaciji ( 3 pietra )

budynku mieszkalnego wielo-rodzinnego , wybudowanego w konstrukcji tradycyjnej
murowanej z ociepleniem styropianem i pucem elewacyjnym , 4-kondygnacyjnego ,
calkowicie podpiwniczonego .

m.Warszawa , Biafoleka - ul. J Mehoffera 103 — lokal mieszkalny nr 15
woj. wanminsko-mazurskie WAIM/O0460502/9 strona 7



Budynek oddany do uzythowania w 2007 roku o dosé korzystnym standardzie
techniczno-uzytkowyim .

Powierzchnia uzytkowa szacowanego lokalu mieszkalnego : 56,0030 m*

Charakterystyka konstrukcyjna budynku , szacowanego lokalu :
Sciany_— o konstrukcji murowanej z elem. zelbetowymi , z ociepleniem styropianem I pucem

elewacyjnym ;

Stropy — Zelbetowe

Schody — #elbetowe z oblofeniem terakots ;

Dach — wielospadowy , drewniany , kryty blacho-dachowks |

Stolarka w szacowanym lokalu - okienna PCV z okleing ( czesciowo z zaluzjami / roletami )

, drzwi zewnetrzne antywlamaniowe | drzwi wewnetrzne drewniane z przeszkleniami ;|
Okladziny wewnetrzne w szacowanym lokalu — tynki / malowanie / sufity podwieszane z

oéwietleniem [ w tazience , WC i kuchni - na scianie glazura ;

State zabudowy w szacowanym lokalu - stala zabudowa kuchni z osprzetem ( brak plyty
elektr. ) , wbudowana szafa z drzwiami przeszklonymi w przedpokoju , zabudowy tazienkowe
iWwC .

Posadzki w szacowanym lokalu — gress [ terakota , w pokojach — paneile .

Wyposazenie w instalacje :

inst.elektr. , wod. — kan. , ogrzewanie c.o. zdalczynne (z lokalnej kotfowni
gazowej na 2 budynki ) , domofon , RTV , telef.

Uklad funkcjonalny lokalu :

Lokal skiada sie z: pokoju dziennego polaczonego z kuchnia , 2pokoi

tazienki , WC i przedpokoju.  Walory funkcjonalne : korzystne .

L= " Fy

g g r
' TRUSKG G
| i

Stan techniczny i stand zacowaneqo lokalu i budynku J: |
Stan i standard wykonczenia lokalu : $redni . l\ A
Stan techniczny budynku : dobry . !

Elementy dodatkowe : przynaleine do lokalu zewnetrzne miejsce postojo

m.Warszawa , Bialofeka - ul. J.Mehoffera 103 — lokal mieszkalny nr 15
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