z ustalenia warto$ci rynkowe; prawa wfasnosci

3nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
pofoZonych w:

| lobreb 0042 Zabie i 0012 Kurki

ﬁm’.’&ﬁ?ﬁﬁ‘f 50 pmineOlspiymek *'*1?*’*

powrat ofszfynsm wajewo_dztwo warmmsko mazurskie

KW nr OL10/00194020/5

dz. nr: 5/9,31/7,31/14,31/23,31/26,31/29 | 95/2 o pow. fgcznej 0,2952 ha

KW nr OL10/00197962/1

dz. nr 95/12 o pow. 0,1500 ha

KW nr OL10/00194018/8

dz. nr 24/6 o pow. 0,1000 ha

Wartosé dla wymuszonej sprzedazy KW nr OL10/000194020/5: 21900 ]
Wartosc dla wymuszonej sprzedazy udz.5/7 w KW nr OL10/000197962/1: 7 230 zt.
Wartosé dla wymuszonej sprzedazy udz.3/4 w KW nr OLTWfE#GjQ_{S; 5 060 z1. e

Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzeczoznawca majatkowy ,

uprawnienia WGPIB nr 1781

- Olsztyn, 5 marca 2025 r. -

mgr ini. Jg¢husz Trushkowski



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci :

obreb 0042 Zabie i 0012 Kurki
gmina Olsztynek , powiat: olszlyriski
Wojewodztwo: warminsko — mazurskie
Nr Ksiegi Wieczystej:

OL10/00194020/5

Dziatki nr : 5/9, 31/7, 31/14, 31/23, 31/26 , 31/29
i 95/2 o pow. facznej 2952 m2

OL10/00197962/1
Dziatka nr 95/12 o pow. 1500 m2

OL10/00194018/8
Dziatka nr 24/6 o pow. 1000 m2

Rodzaj nieruchomosci :

3nieruchomosci gruntowe niezabudowane

Cel wyceny :

| Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci

nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy
Upadiosci — w postepowaniu
upadiosciowym .

Wartosé rynkowa prawa
wilasnosci nieruchomosci

udziat 3/4 w KW nr OL10/00194018/8 :

wg. stanu na 03-03-2025r.
i cen na dzien 05-03-2025r. :

KW nr OL10/00194020/5 : 28 260 zi.
udziat 5/7 w KW nr OL10/00197962/1 :
9 330 =1

6 530 =i

Wartosc dia wymuszonej sprzedazy :

Data okreslenia wartosci !

21.900 z1. / 7.230 2. / 5.060 zi.

05-03-2025 r.

Data sporzgdzenia operatu :

06-03-2025r. iy

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPIB nr 1781

przy Sgdzie Okregowym w Ols

BIEGLY SADOWY // JAN
ds. szacowania r-i{::'l:-'_'l'--:l'ﬁ;ﬁtf-'r."' TRUSK
fie

b

mgr ing: Janwss T;.-;kgws;;f:i' Tt
N

obreb 0042 Zabie i 0012 Kurki ( gming Olsztynek )
OL10/00194020/5, OL10/00197962/1 i OL10/00194018/8

sfrona 2



Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do n/w ksiag wieczystych - dnia 01.03.2025r.

( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL10/00194020/5
Typ KW . nieruchomosc gruntowa

Dziat |

Polozenie : wojewodztwo warminsko — mazurskie , powiat olsztynski , gmina
Olsztynek , miejscowosé Kurki , Zabie

'Numerydzmlek 519, 317, 3114, 31/23 , 31126, 31.’29|55!2 Obreb
ewidencyjny : Kurki
 Sposob korzystania : nieruchomos¢ rolna , dla dz.5/9 : R —grunty orne

Eud:-,rnek brak wpisu
Obszar : 0,2952 HA I-Sp : brak wpisu

Dziat Il

Wiasciciel :
Joanna Karolina Romanska ¢ Darivsza i Marzeny orag Piotr Z\’gm unt
Roma :’:s!v.i 5. Witolda i Ingi — wspdlnosé ustawowa majgikowa maizenska

Dziat Il

Ograniczone prawo rzeczowe —

| Prawo przejécia i przejazdu na rzecz kazdoczesnych wiascicieli ( przedmiot
lwykenania - dziatki nr : 24/6 , 31/7 , 31114, 95/2 , 31/29 , 31/23 , 31/26 , 5191
(5/14 , 24/10) - narzecz ... (*)

Nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnosc¢ przesytu ... - na rzecz Energa
— Operator SA z s. w Gdansku .

Ostrzezenie — wszczecie egzekugji z nieruchomosci — na rzecz EQUES
DEBITUM FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY
FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI z s. w Gdarisku .

Dziat IV

Hipoteka przymusowa 17.384 40 zt. .. — na rzecz Kasa Rolniczego
Ubezpieczenia Rolniczego z s. w Warszawie

(*) szczegdly w zalgeznikach — Wydruk z e kw.ms-gov. pl

Ksiega Wieczysta Nr OL10/00197962/1
Typ KW : nieruchomosc gruntowa

Dziat | Polozenie : wojewodztwo warminsko — mazurskie , powiat olsztynski , gmlna
Olsztynek , miejscowosc¢ Zabie 7
| Numer dziatki : 59/12 - fi
Sposob korzystania : DR — drogi LT
| Budynek : brak wpisu ' NG
Obszar : 0,1500 HA __|-5p : brak wpisu
Dziat Il

Wiadciciel : //
udzial 5/7 : Joanna Karolina Romanska ¢ Dariusza i Marzeny oraz Piotr

Zygmunt Romanski s. Witelda i Ingi — wepdinosc ustawowa majalkowea
malzenska

obreb 0042 Zabie i 0012 Kurki { gmina Olsztynek )

OL10/00194020/5, OL10/00197962/1 i OL10/00194018/8 strona 6




udzial 1/7 : Jacek Dariusz Komendarczvk s.Sranistawa i Aliny oraz

AE nieszka Komendarczvk ¢ Stanistawa i Wandy — wspdinosé ustawowa
majgtkowa malzenska

udzial lf'h? H JH kub Midro s.Cezara i Bozeny

Ograniczone prawo rzeczowe —
Prawo przejscia i przejazdu na rzecz kazdoczesnych wiascicieli ( przedmiot
wykonania - dziatka nr: 24/6 , 31/7 , 31/14 , 95/2 , 31/29 , 31/23 | 31/26 , 5/9 ]

G 5/14 , 24/10) - narzecz ... (%)
Nieodptatna i nicograniczona w czasie stuzebnosc przesylu ... - na rzecz Energa
— Operator SA z s, w Gdansku .

Dziat IV | Hipoteka — brak wpisow

(*) szezegoly w zalgeznikach — Wydruk = e kw.ms-gov.pl

Ksiega Wieczysta Nr OL10/00194018/8
Typ KW : nieruchomosc¢ gruntowa

Dziat | Polozenie : wojewodztwo warmifnsko — mazurskie , powiat olsztynski , gmina
| Olsztynek , miejscowosc Kurki |
Numer dzialki : 24/6 _
Sposdb korzystania : nieruchomosc rolna
Budynek : brak wpisu ]
Obszar : 0,1000 HA I-Sp : brak wpisu
Dziatll | Wiasciciel :
udzial 3/4 : Joanna Karolina Romanska ¢ Dariusza i Marzeny oraz Piotr
Zygmunt Romanski s. Witolda i ingi  wspdlnosé ustawowa majatkowa
mualzenska
| I..'I[l'}.i.ﬂl 1/4 : AgﬂiESZkﬂ Antmmwicz c. Andrzefa § Jadwivi
3 wzmianki — wykreslenie wszczecia nieruchomosci
Ograniczone prawo rzeczowe —
Prawo przejscia i przejazdu na rzecz kazdoczesnych wiascicieli ( przedmiot
wykonania - dziatka nr: 24/6 , 31/7 , 31/14 , 95/2 | 31/29 | 31/23 , 31/26 , 5/9 ]
5/14 , 24/10) - narzecz ... (%)
Dazi Nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnosc przesylu ... - na rzecz Energa
iat 1l A
— Operator SA z s. w Gdansku .
Ostrzezenie — egzekucja z nieruchomoéci ( dot. udziat nr 2 wynoszacy % ) —na
rzecz PRESCO INVESTMENTS S.A.R.L. z Luksemburga , OLSZTYNSKIEJ
GRUPY EDUKACJI DZIECIECEJ EDU Sp. z 0.0. z 5. w Olsztynie i PROKURA
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY z s. w Wroctawiu .
Dziat IV |Hipoteka — brak wpisow

(*) szczepdly w zalgeznikach — Wydruk z e.kw.ms-gov.pl

obreb 0042 Zabie i 0012 Kurki ( gmina Olszlynek )
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B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Szacowana nieruchomo$t jest nieruchomoscig gruntowa nie zabudowang, oznaczong w
ewidencji gruntow:

v' wojewodztwo; warminsko — mazurskie

v" powiat: olsztynski

v jednostka ewidencyjna : Olsztynek

KW nr OL10/00194020/5 :
v' Obreb: 0042 Zabie
[ Nrdz.: 3107 3114 | 31023 | 3126 | 31/29 952 |
| Pow.wha 0,0800 | 0,0500 | 0,0058 | 0,0047 | 0,730 | 0,0300 |
Rodzaj uzytkow dr dr dr dr | dr
v Obreb: 0012 Kurki '
Nrdz. : 519
Pow. w ha 0,0517 |
Rodzaj uzytkow | RVI |

KW nr OL10/00197962/1 :
v" Obreb: 0042 Zgbie
Nrdz. : 95/12

Pow. 0,1500
ow. w ha r (f-]

Rodzaj uzytkdw dr e ._..-“' -

1

|
KW nr OL10/00194018/8 :
v QObreb: 0042 Zabie
Nrdz. : 246
Pow. w ha 0,1000

l‘_Rudzaf uzytkow dr

obreb 0042 Zabie i 0012 Kurki ( gmina Olsztynek )
OL10/00194020/5, OL10/00197962/1 i OL10/00194018/8 strona 8



C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Wa. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Kurki w
gminie Olsztynek ( Uchwata nr XXX-313/2002 Rady Miejskiej w Olsztynku z dn.
27.06.2002r. ) i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
wsi Zabie w gminie Olsztynek ( Uchwata nr XXX-314/2002 Rady Miejskie] w
Olsztynku z dn. 27.06.2002r. ) —

Szacowane dziatki przeznaczone sa na adaptowane i projektowane ulice

dojazdowe ( potozone na terenie UT )

Stan uzytkowania : teren stanowi strefe dojazdu do sasiadujacych dziatek .

Szacowany teren posiada bezposredni dostep do drag publicznych ( jedynie

dz.95/12 posiada dostep do drogi publicznej poprzez dz. 95/2 ) .

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Szacowane nieruchomosci gruntowe , niezabudowane ( stanowigce drogi
dojazdowe ) , pofozone sq w strefie posredniej obrebu Zabie , a dz. 5/9 obrebu Kurki , w
terenach przeznaczonych glownie pod zabudowe rekreacyjng / letniskowg , ok. 75m
(dz.5/9) do 1,7km. : od trasy Olsztynek — Jedwabno i ok. 16-17km. od granicy miasta
Olsztynek .

W odleglodci ok. 1km. znajduje sie jezioro Swigte , ponadto w poblizu tyna i jej jﬁ
o™ -4

rozlewiska .

Potozenie przy lokalnych trasach szutrowych , drogach lokalnych .
Dostepnosé komunikacyjna : dosc¢ dobra .

obreb 0042 Zabie i 0012 Kurki ( gmina Olsztynek )
OL10/00194020/5 , OL10/00197962/41 i OL10/00194018/8 strona 9
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Bezposrednie sasiedztwo szacowanej nieruchomosci stanowig tereny lesne oraz

zabudowa letniskowa i cze$ciowo mieszkalna , pastwiska .

Zagospodarowanie szacowanych dzialek : dziatki cze$ciowo z utwardzeniami —

podjazdami pod zabudowe , a czesciowo stabo zagospodarowane .

Ksztaft dziatek mocno wydtuzony ( typowy dla drog ) .

Ogélny stan zagospodarowania szacowanych nieruchomosci : Sredni ,

Lokalizacje szczegdfowa nieruchomosci w kontekscie celu szacowania

i pelnionej funkcji nalezy uznac za Srednig , a dla dz. 5/9 jako dobra .

Ograniczenia na nieruchomosci : wpisy sfuzebnosci gruntowych polegajacych na

prawie przejscia i przejazdu do sgsiednich posesji .
Dostep do infrastruktury : niepetny .

Pole pow. szacowanego gruntu :

-dz. 59 (obreb Kurki) = 517 m2.
-dz. 31/7 ( obreb Zgbie ) = 800 m2.

- dz. 31/14 ( obreb Zabie ) = 500 m2.
-dz. 31/23 ( obreb Zgbie ) = 58 m2.

- dz. 31/26 ( obreb Zgbie ) = 47 m2.

- dz. 31/29 ( obreb Zabie ) = 730 m2.
- (Iz. 95/2 ( obreb Zabie ) = 300 m2.
-0z 95/12 ( obreb Zgbie ) = 1500 m2 .
- dz. 24/6 ( obreb Zabie ) = 1000 m2.

obreb 0042 Zabie i 0012 Kurki { gmina Olsztynek )
OL10/00194020/5, OL10/00197962/1 i OL10/00194018/8 strona 10
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Winjewddzbwa

Fowtat :

Jednostka ewidencyna |
Nazwa obrebu

MNumer obratstl

warmisko-razarskie

clszhyriski

OLEZTYNEK

KLRKE
g012

INFORMACJA O DZIALCE
z dria: 01-03-2025

Jednostka rejestrawa ; 3.3

Grupa rejestrowa : 7
Lp i Podmiot ewidencyjny E:;Z?:éi?m adaniz 4 Udziat
1 Makzetistwo | Wiasnes¢ | 1A
Nt dziatki Potazenie dziatki | Klasouzytki Pow. dzialkifha]
59 : Jznaczerie | Fow. {3.0517
|d dziath : . RV | 00517

281408 60012 548




Whojewodziwo | warntiske-mazurskie

Powtat | olszhyrski

Jednostka ewidencyjna . OLSZTYNEK
Mazwa obrebu @ ZARIE
Mumer chrehu ; D42

INFORMAGCJA O DZIALCE
¥ dnig; H-03-2025

Jednostka rejestrowa | G147

Grapa rejestrowa | 7
Lp | Podmiot ewidencyjny | Charakeer Udziad
ONEWICETONTY | wiasnoscitetedaria |
1 Matzeristwo Whasnoss 11
_Nedzialki | Polozenie dziati Klasouzythi i Pow. dziatkilha}
M7 Oznaczenie | Pow. | 0,08
i dziatki Ar 0.08 |
281408 50042 2117 !




Wojewddziwe |

Powiak

Jednostka ewidencyjna !
hNazwa cbrebu

Mumer chrebu

warmifisko-mazurskis
ckszly sk
OLSZTYNEK

ZABIE

D142

INFORMAC.JA O DZIALCE
z dnia; 81-03-2025

Jednostka rejastrowa G147

tinupa rejestrowa . 7
. . : Charakter , .
Lp | Podmiot ewidencyjny wiasnascifwiadania | Udziat
1 | Matzefistwo Whasnoss T
_ Nrdziaik Polozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziakki{hal
31714 Oznaczenie | Pow. 3,05
Id dziatki : dr nos
251409 _5.0042.31/14 | '




Wojewdadztwa | warminsko-mazurskie
Powiat ; olsztynski
Jednostka ewidencyina | OLSZTYNEK
Mazwa obrebu @ ZABIE
Nurner obrebu . 0042

INFORMACJA O DZIALCE
2 drfa: 01-03-2025

Jednostka rejestrowa @ (3,147

Grupa rejestrowa : 7
. . . Charakier | ,
.“Lp Podriot ew@enf:w.ny wiasnoscifviadania Udz_r?’.f
1 | Matzensbyo | Wtasnost Rl
Nr dziatki Folozene dzialid | Klasouzytki Pow. dzistkifha]
3123 Oznaczenie Paw. 35,0008

fddziakd: | 1T ol
281408 _6,0042.31/23 a 8.0058 1




Viojewadzbwo :

Jednostka ewidenoyina
Nazwa obrebu
Murmer obrgbu

Powiat : olsztyrfiskd

: ZABIE
C 0042

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 01-03-2025

Jednostha rejestrowa : &.147

GLSZTYNEK

warmifsko-mazurakie

fSrupa refestrowa 7
) . . Charakfer .
Lp | Podmiot ewidencyjny wizsnosaiwiadania Ldziat
1| Matzenstwo | Wiasnose 131
Mr dziglki Potnzenie dziatki Klasouzyiki Fow, dziatkifha]
31726 Jznaczenie | Pow, 04,0047
id dziatki '

281408 5.0042.31/26

dr | 0,0047
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