Operat Szacunkowy

z ustalenia wartoSci rynkowef prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym w zabudowie wolnostojgcej
Z przybudowanym garazem

pofozonej w:
obreb 0006 Jonkowo - wies Jonkowo ul. Pétnocna 12
gmina Jonkowo
dziatka nr 466 o pow. 0,0818 ha

powiat olsztyriski
wojewodztwo warminisko-mazurskie

KW nr OL10/00034576/8

(VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Oisztynie )

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI KW nr OL10/00034576/8

wg stanu na 12-07-2025r. i cen na dzien 12-07-2025 . :

582 000 z1.-

stownie ztotych : piec¢set osiemdziesigt dwa tysigce

* Oszacowana wartosc¢ bez uwzglednienia ograniczen w dziale lll i IV KW

Wartosc dla wymuszonej sprzedazy : 450 000 zt

| Autor opracowania : mgr inZ. Janusz Truskowski

|— rzeczoznawca majfgtkowy ., uprawnienia MGPIB nr 1781

BIEGLY SADDWY
. ds. szacowania nigglichomaoscl
- DJ'SZT}H".I‘, 12 .IrIpGE' 2025r. — przy S3dzie Okregoygm w Olsztynie

mgr ini. Janysz Truskowski



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO :

Oznaczenie nieruchomosci :

obreb 0006 Jonkowo
Jonkowo - ul. Péinocna 12

gmina Jonkowo
Powiat: olsztyriski
Wojewddztwo: warminisko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:
OL10/00034576/8
Nr dziatki : 466

Powierzchnia gruntu : 0,0818 ha. .

Rodzaj nieruchomosci :

Nieruchomosé gruntowa zabudowana
budynkiem mieszkalnym
oraz przybudowanym garazem

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci - dla potrzeb Syndyka Masy
Upadfosci — w postepowaniu
upadfosciowym .

Wartosc¢ rynkowa prawa

wyg. stanu na 12-07-2025 r.
i cen na dzien 12-07-20257r. :

wilasnosci nieruchomosci : 582 000 z.
Warfos¢ dla wymuszonej sprzedazy : 450 000 =zi.
Data okreslenia wartosci : 12-07-2025 .
Data sporzgdzenia operatu :

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPIiB nr 1781

12-07-2025 .
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW nr OL10/00034576/8
dnia 12.07.2025 r. { w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono ;

Ksiega Wieczysta Nr OL10/00034576/8
Typ KW : nieruchomosc gruntowa

Dziat | PoloZenie : wojewodztwo warminsko - mazurskie , powiat olsztynski , gmina
Jonkowo , migjscowos¢ Jonkowo ul. Polnocna nr 12
Numer dziatki : 466 , Obreb ewidencyjny : 6 , Jonkowo
Sposob korzystania :
B — tereny mieszkaniowe
Budynek : brak wpisu
Obszar : 818,00 M2
|-Sp : brak wpisow
Dzialll | Wiasciciel : Michal Podpirko s. Andrzeja i Iwony
- Ostrzezenie : zakaz zbywania i obcigzania nieruchomoéci
Dziatlll | -Ostrzezenie egzekucji nieruchomoéci — na rzecz IMPULS-LEASING Sp. z o.0.
z 5. w Warszawie
- Wpisy Hipotek : umownej zwyktej 93.669,31 CHF , umownej kaucyjnej _— |
Dziat IV 24 354 02 CHF , umownej zwykie] 114.200,00 zt. oraz umowne) kaucnr‘rey_ o (—)
22.840,00 zt. ... - narzecz PKO BP SA z s. w Warszawie / hipoteki pmymﬂsowq-] ML
15.439,50z}. — na rzecz Gminy Jonkowo . ok b
Stan prawny ujawniono na podstawie tresci ksiegi wieczyste przy zatozeniu ze_lestﬂn
zgodny ze stanem faktycznym .

i mgr ing, Jan Truskowski
B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW
Szacowana nieruchomosé jest nieruchomoscig gruntowg zabudowang, oznaczong w

ewidencji gruntow:

v wojewddztwo: mazowieckie
v" powiat: olsztynski

v gmina Jonkowo

v" Obreb: 0006 Jonkowo

v" Ulica Polnocna 12

Jonkowo ul.Péinocna 12, dz.466 nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana
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Nrdz. : 466 i

Pow. wha: 0,0818

Rodzaj uzytkow B

C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Ma szacowany teren brak |est obowigzujacego migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego .

Zgodnie z Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jonkowo ( zatwierdzonym Uchwalg nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy w
Jonkowie z dnia 28-12-2009r. ) — szacowana dziatka nr 466 obreb Jonkowo

znajduje sie na obszarze postulowanej strefy wielofunkcyjnej .

Dostep do drogi publicznej — bezposredni — dz.474 ( wiasnos$¢ gminy Jonkowo ) .

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI . /1 //

1. Lokalizacja

Szacowana nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym w
zabudowie wolnostojgcej z przybudowanym garazem - pofozona jest na terenie powiatu
olsztyniskiego — w czesci posredniej obrebu Jonkowo , przy skrzyzowaniu ulic : Pdtnocnej i
Prostej ( gmina Jonkowo ), przy drodze szutrowej , ok. 20m. od lokalnej frasy asfalfowey i ok,
170m. od trasy asfaltowej Jonkowo — Swigtki , ok. 700m. od Urzedu Gminy Jonkowo i 850m. od

cenfrum wsi , ok. 7 km. od granicy miasta Olsztyna .

Jonkowo ul.Pdthocna 12, dz.466 nieruchomos¢ gruntowa zabudowana
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Wies Jonkowo — wies gminna w powiecie olsztynskim , w 2011 liczyta 1894 mieszkancow
(obecnie znacznie wigcej ) , lokowana byta przez biskupa warminskiego w 1345r,

Wies pofoZona przy na trasie kolgjowsj Olsztyn — Elblag .

Teren w bliskim sgsiedziwie dosc zurbanizowany ( zabudowa mieszkalna 1-rodzinna ) , ponadto

tereny gtownie pod zabudowe mieszkaniowg jedn . /tereny ziefeni ochronngj |
Wyposazenie w instalacje : wodociag , kanalizacja, eN , tp , w poblizu gaz.
Ksztalt dziatki wydtuzony , zblizony do prostokatnego . Teren pofatdowany , obnizajacy sie w

kierunku potnocnym . Znaczna ilosc rozroénigte] rodlinnosci ( drzewka i krzewy ), w znacznym

stopniu zacieniajaca dom mieszkalny

Lokalizacje nieruchomosci w kontekscie celu szacowania i pefnionej funkcji

nalezy uznac za dobrg .

Teren zagospodarowany ( jednakze zbyt rozrosnigta roslinnos¢ wymaga prac naprawczych /
pielegnacyjnych ), ogrodzony ptotem trwalym ( z siatki stalowej , od frontu filarki i podmurowka
murowane z wypehieniem sztachetami drewnianymi — sztachety praktycznie do wymniany ) ,

utwardzenia z ptytek betonowych , betonowe i z kostki betonowej .

Elementy dodatkowe | zagospodarowanie : lacznie korzystne .

Jonkowo ul.Péinocna 12 , dz.466 nieruchomosc grunt;:rwa zabudowana
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2. Opis budynku _mieszkalnegn z przyhudowanyiﬁ garazem

stan na dzien wizji lokalnej na nieruchomosci dn. 12.07.2025 r. :

Budynek jednorodzinny w _zabudowie wolnostojgcej - jednokondygnacyiny z

poddaszem uZytkowym z przybudowanym gqarazem (jako odrebny budynek) .

catkowicie podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej murowanej , wybudowany w

sposob gospodarczy na podstawie Pozwolenia na budowe na budowe z maja 1992r.
{ wq. proj. got. W-0144).

Ukdtad funkcjonalny :
Parter - p.u. 75,91m?2

Salon , kuchnia jadalnia , gabinet , tazienka z WC , komunikacja
Poddasze : p.u. - 89,37m2

3 pokoje , fazienka z WC i komunikacja / klatka schodowa
Piwnica : 55,9m,2

Garaz18,13m2 , pralnia — fazienka , pomieszczenia pomocnicze / kotlownia,

komunikacja

Ocena walorow funkcjonalnych nieruchomosci w przypadku ewentualnej sprzedazy 3
osobie trzecigj : dobra .

Dane liczbowe :
( na podstawie inwentaryzacji sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego
Joanne Gryguc — Kofodziejska )

IPowierzchnia uzytkowa obiektu : 165,28 m?

+ piwnica 55,9m2

+ przybudowany garaz 31,64m2

Pow. zabudowy : 104 m2 /2k + budynek garazowy 39m?2

( we. kartoteki budynkow )

Charakterystyka konstrukeyjna budynku :

Fundamenty — betonowe ;

Jonkowo ul.Péinocna 12, dz.466 nieruchomaosc gfunfowa zabudowana
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Sciany zewnetrzne — murowane z cegly / bloczkéw ocieplone niewielkg iloécia

styropianu , z zewnatrz tynk mineralny barwiony / podcien przy wejsciu obtozony
ptytkami ceramicznymi ;

Sciany wewnetrzne — murowane oraz z ptyt G-K na ruszcie drewnianym

Dach — drewniany 2-spadowy , kryty onduling ;

Stropy — zelbetowe / nad poddaszem drewniany ;

Schody — na poddasze zelbetowe z oktadzing z terakoty / do piwnicy z oktadzing
drewniana;

Stolarka okienna i drzwiowa — stolarka okienna PCV / drewniana , stolarka

drzwiowa drewniana starego typu , wrota garaze uchylne ;

Posadzki — deski / w salonie parkiet / w strefach ,mokrych” : terakota ;

Tynki i oktadziny wewnetrzne — tynki / malowanie / na scianach w strefach ,mokrych”
(K.L) / boazeria / przy kominku sciana obtozona kamieniem ozdobnym ;

State zabudowy — niewielka stata zabudowa kuchni z osprzetem , zabudowy

tazienkowe ;

Przybudowany garaz — garaz w poziomie parteru jako przybudowka do budynku

mieszkalnego , obiekt z kanatem , wysokos¢ wewnetrzna 4m. , p.u. 31,64m2 .

Wyposazenie w instalacje :

inst. clektryczna - z sieci energetycznej ,

- inst. wodociggowa — z sieci wodociagowej |

- inst. kanalizacyjna — do sieci kanalizacyjnej ,

- Inst. grzeweza — ogrzewanic c.o. lokalne ( piec na paliwo state ) , ponadto wkiad

kominkowy 7 czgsciowym rozprowadzeniem cieplego powietrza , zasobnik cicplcj

wody. /7

Stan techniczny — Sredni .

Standard wvkonczenia budvnku — sredni .

Elementy dodatkowe : korzystne .

Obiekt kwalifikuje sie do remontu ( szczegdinie do wymiany pokrycie dachu )

Jonkowo ul.Pélnocna 12, dz.466 nieruchomosé gruntowa zabudowana
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Boevulbaf wapylania

Lzl

htps: fpowiatabsetynsk i gooporlal 2. plmapSyms/wies php S ERY.

|dentyfikator badynku:
Rodzaj budynku wedtug KST:
Powierzchnia zabudowy [m2k

Budynek ewidencyjny

281407_2.0006.1102_BUD
Budyriki mieszkalne
104

Kandygnacje nadziemne / podziemne: 2/ 0
POENOCNA 12

Adres:

JONKOWO

Wojewddziwo :

Powiat -

Jednostka ewidencyjna ;
Mazwa obrghb

Mumer obrebs

warmiisko-mazurskie
olaztyfiski
JONKOWD
JOMKOWO

o006

INFORMACJA O DZIALCE

z dnia; 11-07-2025

Jednostka rejestrawa | G 1147

Grapa rejestrowa | K
, . . Charakier ;
Ep F‘oti.r.nln.:n.tmemdencwny wlasnosciiviadarnia Licziat
1 | Oscba fizyczna Wiasnosd 11
| Nrdziatid Potozenie dziafiki  Klasouzytki Pow. dziatki[ba]
466 POENOCNA  © Oznaczenie | Pow. 0,06818
d dziatk - IONKOWG Rt Mt
281407 20008 465 B 0.0813
Informacja o budynkach:
Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KET Kc;nj;dgg. Pow. zabud.
e 12_ ...... e
10 JONKOWO Budynki mteszkalne 210 : 104
Id. budynku: 281407 _2.0006.1102_BUD {jednostka rej.: G.1147)
I o NOCNA . _ _ ;
1103 JONKOWO Budyrki transportu i tgeznosct | 1/ 0 :_ 39
ld. budynku: 281407 _2.00056.1103_BUD {jednostka ref.; G.1147}

110720525, 2133
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Powiat olsztyiiski - System Informacji Przestrzennej
ﬁ shala 1 : 2000
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Niniajszy wydruk nie stanowi dokwmentu w rozumieniu preepisow prawa,

Widrnkowano w serwisie olsztynskie-mapanel doia 2024-05-28 18:50:05
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