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Operat szacunkowy

nieruchomosci gruntowej polozonej w Nowym Gizewie gm. Szczytno skladajgcej sie =
dzialki nr 105/21 o powierzchni 2506 m°, zabudowanej dwoma budynkiem mieszkalnymi
Jednorodzinnymi, budvnkiem rekreacyinym o konstrukcji drewnianej oraz niezabudowanef
dzialki nr 105/34 o powierzchni 467 m’.

Dla  nieruchomosci prowadzona jest przez Wydzial Ksigg Wieczystveh Sqgdu
Rejonowego w Szezyinie ksiega wieczysta nr OL1S/0025567/9,

Wiasciciel nieruchomosci : P, Arkadiusz Pliszka.

Operat wykonany wg stanu nigruchomosci na dzien 31 pazdziernika 2023 roku oraz
poziomu cen z dnia 30 listopada 2023 r.
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WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI : 1 184 000 21

Slownie: jeden milion sto osiemdziesigt cztery tysigee zlotych

Autorzy opracowania:
mgr inz. Adam Turczynski
mgr inZ. Bogdan Milewski

Olszivn, 30.11.2023 r,




BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztvmie uwl. Jagielloniczvka 31 telifux 89 534-96-92, 89 527-06-84

Stan prawny wjawniony w operacie ewidencji gruntow i budynkoéw na dzien
14.11.2023 roku:
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UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

r drdac 14.11.2023

Jednostka rejestrowa @ G.215

Charaktar
e Peinid iy wiasnogc! { weadania :
1 ARKADIIST PLISTHA RodmcecJERZTY BARBARM WIBENoSS 10 ]

UL KRZYSZTOFA MRONGOWILSTA 1, 12-100 SZCIYTHO:

T Oznaczenie | pog Pow. Nr KW b iy
Numer dziafik! Polodenie dzsalki Opis utytku ukythtw | i
nalaarbay [ha] [ha] wiasnodel
kiasyfisc.
10821 berEny messTRanicwe B 0,2508 [0,2508 AN-11T2018

OL 18000255679

Id dzisikl. 281708_2.00168.105"1

Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu preedmioty wiasnosci
il Enacyriku: 289706 _2.0016.106721.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 000
Fodzaj wg KST:  Budyriki mieszkaine Powlerzchnia lokali niewyodrebn.: 000

Powierzchnia pom. przyn. lokali; 0.00

Liczha kKondyg, nadipeds: 1.5 0.0
Pow pabud. [mI]: 181,00
Adres budynku:  NOWE GIEZEWD; 328

ident. drimbel: 2B1T06_2 001610521

Budynek niestanowiscy odrebnags od gruntu preedm oty wiasnosc
id budynku:  281T0E_2.0018.108i21.2 BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: .00

Rodzaj wg KET: Pozosists budynki niemieszksing Py ia lokali niewyodrgbn.:  0.00
Powierzchnia pom. prryn. lokali: Q.00

Liczha kondyg. nadlpedz: 1,00 0.0
Pow rabud. [m2]: 44,00
Adres budynku:  NOWE GIZEWOD

Ident. drishei: 2BTO6_2 0016 10821

Budynak niestancwiacy odrgbnego od gruntu prredmicty wiasnosci
i budyniu:  ZE1706_2.0016. 10541 3_BUD Powierzchnia lokall wyodngbn.: 0.00
Rodraj wy KST:  Butynkl mieszaing Powierzchnia lokall niewyodrebn,: 000
Powisrechnis pom. prryn. iokall: 0.00

Liczha kondyg. nadipedz: 1.5 0.0
Pow pabud. [m2]: 51,00
Adres budynku: MNOWE GIEZEWD

Ident. dziahak: 281T06_2 001810521

j1D5|l3-l ‘ [ grunty ome a D.0467 [0.0467 ]mmmw

Strona: 1
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BTP Biuro Techniczno-Prawne w Qlsztynie ul. Jagielionczyka 31 telfax 89 534-96-92, 89 527-0)6-84

AM-TEST2005

OL 1500255679

|d driaSo 281T06_2.0016. 10534

Flapem powierzchnia dziakek 02073 ha
Showmie . cwa hysiace driewacsel siedemdzesist my m losadr

Wit 2awiers dans wedbug stany ne doigd - 14.11.2023
Sporzgdrd - Marzena Mikutska

Reipmy mgtenai 1 oby

eoblaaty (comm om rcy
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BTP Riuro Techniczno-Prawne w Olsziynie ul, Jagiellonczyvka 31 telifox 89 534-96-92, 89 527-(06-84

W uproszczonym wypisie z rejestru gruntow nie podano roku budowy budynkow
poloionych na wycenianej nieruchomosci. Zgodnie : informacjq katastralng
powiatu szezycieriskiego budynki polofone na dzialce 105/21 wybudowane zostaly w

2013 r.

2. Przeznaczenie nieruchomosci

Wyceniana nieruchomos¢ polozona jest na obszarze, dla ktorego sporzgdzono
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nowe Gizewo Uchwala Nr XXX/184/09
Gminy Szezytno z dnia 4 marca 2009 r. Urzgd Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego = dnia 14 maja 2009 r. poz 1004. Wschodnia czes¢ dzialki nr 105/21
polozona jest na obszarze opisany jako 67MN zabudowa jednorodzinna. Czesc

zachodnia dziatki 105/21 oraz dziatka 105/34 polozona jest na obszarze opisanvm jako

J0F — elektroenergetvka — linie WN 110 kV i SN 15 kV.
N _

o i

e

3. Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci
Nieruchomosé polozona jest w pdtnocnej czesci miejscowosei Nowe Gizewo.
Dojazd do nieruchomosci dobry — drogg asfaltowg oraz gruntowq. Bezposrednie

sgsiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna glownie

Nowe Gizewo gm. Szezyvino dzialki ne 105/21 § 105/34 KW OL1S/00025567/9 Str.nr 14




BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztynie wl. Jagielloniczyka 31 rel/fox 89 534-96-92, 89 527-06-84

wolnostojgca i blizniacza oraz tereny zalesione. Lokalizacje nieruchomosci mozina
okresli¢ jako dobrg ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy jednorodzinnej oraz niewielkg
odleglos¢ od granic miasta Szczyino.
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4. Charakterystyka techniczno — funkcjonalna nieruchomosci

Nieruchomosé bedgca przedmiotem wyceny stanowiq dwie dziafki nr 105/21 i
105/34 o fgcznej powierzchni 2973 m”. Dziatka nr 105/21 ma powierzchnie 2506 m a
Jjej ksztalt zblizony jest do trapezu. Obszar dziatki bez wiekszych nachylen terenu.
Dziatka jest zabudowana dwoma budynkami jednorodzinnymi wolnostojqgecymi oraz
domkiem letniskowym o konstrukeji drewnianej. Teren dzialki jest ogrodzony. Cokol
betonowy wypeinienie ze sztachet. Furtka | brama wjazdowa o konstrukcji metalowej z
wypelnieniem ze sztachet. Przez teren dzialki przechodzq cziery linie wysokiego
napiecia, (w tym trzy kablowe), sie¢ wodociggowa woDI100, sie¢ gazowa gn63 oraz
siec teleinformatyvezna. Dziatka nr 105/34 o powierzchni 467 m’ jest niezabudowana a
przez jej teren przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia, linia energetyczna
niskiego napiecia oraz sie¢ gazowa gs63. Dziatka posiada ksztalt zblizony do rombu.
Teren plaski bez wiekszyeh nachvien terenu. Na nieruchomosci rosng pojedyncze
drzewa iglaste i lisciaste. Nieruchomos¢ wyposazona jest w nasigpujgee sieci

techniczne: elektryezng, wodociggowg, kanalizacying i gazowg.

Nowe Gizewo gm. Szezvmo dzialki nr 10521 1 103734 KW OLISA00025567/9 Str.onr 13




BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsziynie ul. Jagielloniczyvka 31 tel/fox 89 534-96-92, 89 527-006-84

4.1 Budynek mieszkalny nr 105/21;1

P

=,
-

Widoczne w wyniku pozaru uszkodzenia elewacji, stolarki okiennej, drewnianych

Nowe Gizewo gm. Szczvimo dzialki nr 105/21 i 105/34 KW OL15/00025567/9 Str. nr 16




BTP Biurc Techniczno-Prawne w Olszoynie ul. Jagielloniczyvka 31 tel/fax 89 534-96-92, 89 527-006-84
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BTP EBiuro Techniczno-Prawne w Olsztynie wl. Jagielloticzvka 31 telifax 89 334-96-92, 89 527-(16-54

Opis stanu techniczno — uiytkowego budynku mieszkalnego

e Sciany zewnetrzne - o konstrukcji murowanej tynkowane z ociepleniem.

o Sciany wewnetrzne — murowane w czesci wykonczone drewnem. .

e Strop — o konstrukcji Zelbetowej.

o Schody wewnetrzne - o konstrukcji Zelbetowej, wykonczone drewnem.

o Dach — wiezba drewniana. Pokrycie z blachodachowki w kolorze czerwonym.
e Orynnowanie z pcv.

o Stolarka okienna — wykonana z pev w kolorze bialym.

o Stolarka drzwiowa - drzwi wejsSciowe o konstrukcji drewnianej petne. Drzwi

wewnetrzne o konstrukcji drewnianej petne lakierowane oraz z pev :z
przeszkleniem.

o  Wvykonczenie Scian wewnetrznych i _sufitow — Sciany i sufity tynkowane i

malowane farbami emulsyjnymi. Lazienki wykonczone glazurq i terakotg. W
poziomie poddasza tazienki wykonczone.

e Posadzki i podiogi — w poziomie parteru gres szkliwiony i w czesci (lazienka)

terakota. W poziomie poddasza terakota.
Budynek mieszkalny wyposazony jest w nastepujqce instalacje techniczne :
- wodociggowq, kanalizacyjng z odprowadzeniem sciekow do szamba lokalnego

potfozonego na nieruchomosci, elekiryczng,

Okreslenie stanu techniczno - uiytkowego budynku

Biorge pod uwage zuZycie techniczne elementow budynku, uwzgledniajqgc jego
wiek, zakladany okres wiyvtkowania, stan techniczno - uzytkowy budynku okreslono
Jjako dobry na granicy ze srednim.

Dane techniczne :

Z

- powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 105/21;2 88 m*. Material mur.

Budynek parterowy z poddaszem uzythowym.

Pomieszczenie P.g Wetrchnie Razem
e uzytkowa [m’] ]
Wiatrotap 4.0
Parter mnka 1e
Spizarnia 22
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BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztynie ul. Jagiellonczyka 31 tel fax 89 534-96-92, 89 527-06-84

Kuchnia 10,3
Korpiarz | komunikacja 18,7
Fom. gospodarcze 83
Garaz 26,7 124.8 m’
Lazienka 6,0
Pokaj 15,3
Salon 34
Korvtarz .4
Pokaoj 59
. Pokaf &0 ,
Pigtro : 443 m’
Lazienka A,
Komunikacia 4.0
Pokoj 14,0
Laczna powierzchnia uZytkowa budynku 169,1 m’

Budynek wybudowany w 2013 roku.

Na dachu budynku zainstalowano zespol paneli fotowoltaicznych.

4.2 Opis stanu techniczno - uZytkowego budynku miesckalnego 105/21;3.
Budynek mieszkalny jednorodzinny parterowy z poddaszem mieszkalnym.

Dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 105/23/1:3 88 m’. Material Scian

zewnetrznyeh: mur, liczba kondvgnacji: 2. Rok zakonczenia budowy: 201 3.

Nowe Gizewo gm. Szezvino dzialki nr 103/21 i 105/34 KW OL1S/00025567/9 Str.nr 19




BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztynie ul. Jagielloniczvka 31 tel/fax 89 534-96-92, 89 527-06-84

Kondygnacja Pomieszczenie P.ﬂl-uft.’rzdmi;r Razem
uiythowa fm-f
| Wiatrotap 2.3
Parter Lazienka 2.1 50,0 m?
Po.krjj..: kuchnia 45,6
Paddasze Pokaf 328 328 m
Razem powierzchnia uiytkowa : | 82,8 m*

Opis stanu techniczno — uzytkowego budynku mieszkalnego 105/21;3

e Sciany zewnetrzne - o konstrukcji murowanej tynkowane.

s  Sciany WEWHNEIrZHE - MUrowdane.

e Sirop — o konstrukcji zelbetowey.

o  Schody wewnetrzne - o konstrukcji drewnianej zabiegowe.

e Dach — wiezba drewniana. Pokrycie z blachodachowki w kolorze czerwonym.

Nowe Gizewe gm. Szezyvino dzialki e 105/21 § 105/34 KW OLIS 0002556779 " Strar 20




BTP Biuro Techniczno-Prewne w Olsztvaie wl. Jagielloviczvka 31 telfax 89 534-96-92, 89 527-06-84

e Stolarka okienna — wyvkonana z pev w kolorze biafym.

e Stolarka drzwiowa - drzwi wejsciowe o konstrukcji drewnianej petne. Drzwi
wewnetrzne o konstrukeji drewnianej okleinowane.

o Wykonczenie Scian wewnetrznych i sufitow — Sciany i sufity tynkowane i

malowane farbami emulsyjnymi. W lazience i czesciowo we wnece kuchennej
Sciany w czesci pokryvte glazurg. W poziomie poddasza sufit i sciany

wykonczone boazerig.

e Posadzki i podiogi — w poziomie parteru gres szkliwiony i w czesci (lazienka)

terakota. W poziomie poddasza terakota.

Budynek mieszkalny wyposazony jest w nastgpujgce instalacje techniczne :
- wodociggowq, kanalizacving z odprowadzeniem sciekow do szamba lokalnego

polozonego na nieruchomosci, elekiryezng,
Okreslenie stanu techniczno - uiytkowego budynku

Biorge pod uwage zuzycie techniczne elementow budvnku, wuwzgledniajge jego
wiek, zakladany okres uzytkowania, stan techniczno - uzytkowy budynku okreslono
Jjako dobry na granicy ze srednim.
Dane techniczne : - powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 105/21;2 88 m’.

Material mur. Budynek parterowy z poddaszem uzytkowym.

4.3 Budynek rekreacyjny o konstrukcji drewnianej (identyfikator budynku 23-23/1:2).
Budynek rekreacyjny o konstrukcji drewnianej w zabudowie wolnostojqcej z
dachem dwuspadowym z pokryciem z blachodachowki. Budvnek jest w stanie
techniczno — uzvtkowym dobrym na granicy ze srednim. Zgodnie z zapisami ewidencji

gruntow i budynkéw budvnek rekreacyjny wybudowany zostat w 2013 r.
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BTP Biure Techniczno-Prawne w Olsztynie ul. Jagielloviczvka 31 tel/fax 89 334-96-92, 89 527-06-84

Budynek rekreacyjny o konstrukcji drewnianej

Sciany o konstrukcji drewnianej z wykonczeniem z desek.

Drzwi o konstrukcji drewnianej lakierowane petne.

Dach o konstrukcji drewnianej dwuspadowy z pokryvciem z blachodachowki.
Stolarka okienna drewniana lakierowana.

Podloga wykonczona deskami.

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng i wodociggowg.

Stan techniczny budynku sredni. Powierzchnia zabudowy 44 m’.
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BTP Biure Techniczno-Prawne w Olsziynie wl. Jagielloniczyka 31 telifax 89 334-96-92, 89 527-06-584

Pomieszezenia domku letniskowego
1) Pokoj -23.4m’
2) Sauna i prysznic - 3.4 m°

3) Pom. gospodarcze - 3,7 m’

Lgczna powierzchnia — 30,5 m’

Taras przy budynku o powierzchni 16,9 m’

Lagczna powierzchni budynkow mieszkalnych nr 105/21:1i 125/21;3 wynosi :
169,1 m* + 82,8 m* = 251,9 m°.
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