Z ustalenia wartosci rynkowej prawa wifasnosci

nieruchomosci lokalowej - lokalu mieszkalnego
pofozonego w.

~ llokal mieszkalny nr 1

powiat olsztyriski
wojewodztwo warmirisko-mazurskie

KW nr OL10/00156419/1

( VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Olsztynie )

Wartos¢ prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego dla wymuszonej
sprzedazy : 202 000 zf. BIEGLY SADOWY

ds. sascowania nieruchomosci

_ . Przy Sadaie Okre
- -

Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzeczoznawca majathowy

uprawnienia MGPIB nr 1781

- Olszlyn, 25 luty 2026 r. —

T w Qlsztynie



Oznaczenie nieruchomosci :

Miasto Olsziynek
Ul. Kolejowa 7
— lokal mieszkalny nr 17
powiat: olszlyriski
Wojewadztwo: warminsko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:

OL10/00156419/1

Rodzaj nieruchomosci :

Nieruchomosé lokalowa - prawo
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci lokalowej - lokalu mieszkalnego
dla potrzeb Syndyka Masy Upadifosci— w
postepowaniu upadfosciowym .

Wartos¢ rynkowa prawa

wg. stanu na 25-02-2026r.
i cen na dzien 25-02-2026r. :

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPIiB nr 1781

wlasnosci lokalu mieszkalnego : 260 000 z/.
| Wartosé dla wymuszonej sprzedazy : 202 000 zi.
Data okreslenia wartosci : 25-02-2026 r.
Data sporzadzenia operatu : 25-02-2026 r.
g o
i
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‘7 I. DANE WYJSCIOWE

A. PODSTAWY FORMALNE WYCENY

1. Zleceniodawca wyceny:

Kancelaria Radcy Prawnego i Syndyka Marcin Gradowski ,
ul. Kopernika 12/3, 10-511 Olsztyn .
Reprezentujgcy diuznika p. Waldemara Miodkowskiego .

| 2. Przedmiot wyceny: |

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc lokalowa - prawo wifasnosci
lokalu mieszkalnego ( lokal mieszkalny nr 17 ) - pofoZzonego na lerenie
miasta Olsztynek , ul. Kolejowa 7 , KW nr OL10/00156419/1 , powiat

olsztyriski , woj. warminsko-mazurskie.

| 3. Cel wyceny |

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci
nieruchomosci lokalowej - lokalu mieszkalnego , wg. stanu na 25-02-2026r. , wg. cen

na dzien 25 luty 2026 r. — dla potrzeb Syndyka Masy Upadlosci — w postepowaniu

upadfosciowym .

i
4. Data opracowania operatu: 25 luty 2026 r. | )

/
— Data stanu nieruchomosci: 25-02-2026 r. (stanu prawnego.: ﬁ_,;
23-02-2026r. )

— Poziom cen: 25 luty 2026 r.

m. Olsztynek , ul. Kolejowa 7 — lokal mieszkalny nr 17
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B. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

1. Podstawa prawna wyceny.

1.1. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. z zm.
(tekst jednolity : Dz.U.2024 poz.1145 z zm.)
1.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku
w sprawie wyceny nieruchomosci ( Dz.U. z 08.09.2023r. , poz.1832 z zm. )
1.3.Ustawa z dn. 28.02.2003 r. - Prawo upadtosciowe
(Dz.U. z 2025r. , poz. 614 ,zzm. ) .
1.4.Ustawa z dn. 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny
( tekst jednolity : Dz.U. z 2025r. poz. 1071z zm. ) .

C. PODSTAWY MERYTORYCZNE

1. Materiafy Zrodiowe |

1.1. Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego m.QOlsztynka
oraz inne wyltyczne planistyczne dla m. Olsztynka .
1.2. Dane z ewidencji gruntow i budynkow m. Olsztynek .
1.3. Dane dotyczgce rynku nieruchomosci.
e zbior notowarn cen rynkowych Wykonawcy,
e dane na temat nieruchomosci lokalowych - zbywanych na lerenie
miasta Olsztynek —w 2025 r.
1.4. Wyniki wywiadu terenowego przeprowadzonego dnia 25-02-2026 r.
1.5. Materiaty udostepnione przez Zleceniodawce .

1.6. Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych .

m. Olsztynek , ul. Kolejowa 7 — lokal mieszkalny nr 17
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI 3

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW nr OL10/00156419/1
dnia 23.02.2026 r. | w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL10/00156419/1
Typ KW : lokal stanowigey odrebng nieruchomosc

Dziat | Potozenie : wojewddztwo warminsko — mazurskie , powiat olsztynski , gmina
Qlsztynek , miejscowos¢ Olsztynek
Lokal :

Ulica : Kolejowa 7, nr lokalu 17 )
Przeznaczenie lokalu : lokal mieszkalny
Opis lokalu : 2pokoje, kuchnia,przedpokd] , tazienka oraz piwnica o pow.
2,94m2 . Kondygnacja 4,0

Obszar : 53,7800 M2

I-Sp : udziat w nieruchomoéci wspaélnej , ktdrg stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzgdzenia , ktore nie stuzg wytacznie do uzytku
witascicieli lokali : 151/10.000

Dziatll | Wiadciciel : Waldemar Leszek Miodkowski

Roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o roczng optate

Dziat Iil przeksztalceniows .... — na rzecz Gminy Olsztynek . OstrzeZenie — egzekucja z\
nieruchomosci : na rzecz Inter Parts Sp. z 0.0. z Stawigudy / Marcina
Jakubczyka

Dziat IV | Hipoteka : braki wpisow

(*) Oszacowana w niniejszym Operacie wartos¢ rynkowa nieruchomosci

uwzglednia stan nieruchomosci ,bez obcigzen” w dziale Il /-/
Stan prawny ujawniono na podstawie tresci ksiggi wieczystej przy . -
zatozeniu ze jest on zgodny ze stanem faktycznym . BIEGEY BADOWY

o} za Swiihe RigryeEhomosc
Prey sqdzie Ofrsgowym w Olsztynie

mgr iné. fanusz Truskowski

m. Olsztynek , ul. Kolejowa 7 — lokal mieszkalny nr 17
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B. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

| 1. Lokalizacja nieruchomosci

Budynek , w ktérym znajduje sie wyceniany lokal mieszkalny pofoZony jest w
miescie Olsztynek , w strefie posredniej miasta , w poblizu strefy srodmiejskief
miasta. Miasto Olsztynek znajduje sie na trasie miedzy Olsztynem a
Warszawg , w odlegfosci okoto 25 km od Olsztyna.

Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci od ul. Kolejowej — drogi gminnej ( dz.
nr51/15i 280/3 ) o nawierzchni asfaltowej . Teren dziatki na ktérym potoZony
jest budynek nbr 7 przy ulicy Kolejowej objety jest Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztynek | przeznaczony jest na

cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW ) .

Najblizsze sasiedztwo stanowia budynki mieszkalne wielorodzinne oraz
niewielka zabudowa handlowo — ustugowa towarzyszaca .
WyposaZenie w instalacje : elekiryczna , wodociggowa , kanalizacyjna , gaz ,

ogrzewanie c.o. zdalczynne .

Lokalizacje lokalu w kontekscie celu szacowania

i petnionej funkcji nalezy uznac za korzystng .

2. dpis szacuwaneg_u_-l_akalu mieszkalnego ( oraz budynku",'l

Szacowany lokal mieszkalny pofoZzony jest w_poziomie lll pietra buc{‘;/-'nku

mieszkalnego wielo-rodzinnego o konstrukcji uprzemystowionej z pdzniejsza termo-
modernizacja , 5-kondygnacyjnego , catkowicie podpiwniczonego , oddanego do

uzytkowania w 1981 r. / po pdzniejszej termo-modernizacyi .

" T . 2
Powierzchnia uzythkowa szacowanego lokalu mieszkalnego:50,84 m".piwnicazsmz

FPrzyieta na podstawie KWW .
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Charakterystyka konstrukcyjna budynku i lokalu :

Sciany — zewnetrzne z elem. pref. zelbetowych docieplone styropianem
, wewnetrzne pref. zelbetowe ;

Stropy — prefabrykowane |, zelbetowe :

Schody — zelbetowe z pokryciem lastryko ;

Stropodach — ptaski zelbetowy |, kryty papa ;

Stolarka — w szacowanym lokalu : okna PCV , drzwi drewniane petne,
drzwi zewnetrzne antywlamaniowe

Posadzki — terakota / w 2pokojach/sypialni - parkiet ;

Oktadziny scienne — tynki / malowanie / glazura (w strefie roboczej

kuchni i tazience z WC ) ;

Zabudowy , elementy dodatkowe — stata zabudowa kuchni z osprzetem

zabudowy tazienkowe i przedpokoju , szafa z drzwiami przesuwnymi w

sypialni .

Wyposazenie w instalacje :

inst. elektr. , wod. — kan. , gaz , ogrzewanie c.o. zdalczynne .

Uklad funkcjonalny lokalu :

Lokal skfada sie z . przedpokoju otwartego na kuchnie i pokdj dzienny (

pofaczony z sypialnig ) , pokoju oraz fazienki z WC (z prysznicem , brak wanny) .
Walory funkcjonalne : korzystne .
B e v 7]

Stan techniczny i standard lokalu :

Stan techniczny budynku : $redni N5,

Stan i standard wykonczenia lokalu : dos¢ dobry

mgr ind. Janusz Truskowsk;

Lokal po kapitalnym remoncie / modernizacji w 2007 roku .
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- . ul. Holejowa 1301, 11845 Olezlynak
SPOEDZIELNIA 1at, +£6 89 51 92 547, +4B 69 5193 247

MABRSZEAMIDWA a-mall: smarunyakdolszemak@ontaik. bl

GRU WALD W WAy, STR0, B

w L uzlynku

Znak: SM/GZM-CM - /2025 Olsziynek, dn. 10.07.2025x.

ZASWIADCZENIE

Spoddzieinia Mieszkaniowa ,,Grunwald” W Olsrtynku zaswiadcza, Ze na podstawic
posiadanej dc-kﬁmﬂntacji, Pan Waldemar leszck Miodkowski posiada prawo odrebne
wlasnosei do lokalu mieszkainego 1w 17 polezonegoe W Olgztynku przy ol Koleiowey 7
(podstawa: Ald Notariainy Repetytorium LA Nr 6225/2012 z dniz 19.12.2012r.).

Przedmiotowy lokal pznaczony numerem 17 znajduje si¢ 02 r.:z“;artcj kondygnacit
(il pictro) budynku picciokondy gnacyincgo polu:mne;gn w Olszlynku przy ul. Kolejowej 7
i sklada sicz 3 izb 0 powier<chni uiythowe} 0,84 m* Y. 2 dwdch pokot, kuchnd, azienkd ofaz.
pizcdpnkc:-ju. 7 prawesn do Jokaiu zwigzane jest wirytkowanie jedne] piwnicy © pow, 2,94 m”.

Dia lokala micszkalnego or 17 polozoncgo pray ul. Kolejowej 7 zostata zatozona ksigga
wieczysta st OL10/0G1 56415/1.

Budynek przy ulicy Kolejowej 7 posadowiony jest na dziatce: Obreb nr 1V, nr dziatk
51/13, 278/10 dia korego prowadzona jest ksicga wieczysta O DUMerze OL.1GA0025519/5.

ahNG7ERE, Sad REjangwy W Dilsetynie, W iy dzxiad Crapodarczy Kiaiowsgs Rajestiy Sgdowsdt
gy 730-020-76- 45, REGOR 0072645004
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