Operat Szacunkowy

7 ustalenia wartosci rynkowej spofdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
potoZzonego w.

miasto Szczytno
ul. Jana Lipperta nr 6
lokal mieszkalny nr 13

powiat szczycienski
wojewodziwo warmirfisko-mazurskie

KW nr OL1S/00050349/

( V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Szczytnie )

WARTOSC RYNKOWA SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO
PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO
wg stanu na 03-03-2026r. i cen na dzien 06-03-2026 r. :

180 000 zi.

sfownie zfotych : sto osiemdziesiat tysiecy 00/100

Wartosc spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalhego

dla wymuszonej sprzedazy : 140 000 zi.

| Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzeczoznawca rmajgtkowy
|

uprawnienia MGPIB nr 1781

- Olsztyn, 6 marca 2026 r. —




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci ;

Miasto Szczytno
Ul. Jana Lipperta 6
— lokal mieszkalny nr 13
powial: szczycienski
Wojewddztwo: warminisko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:
OL1S5/00050349/9

Rodzaj nieruchomosci :

Spofdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej spéidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego

dia potrzeb Syndyka Masy Upadiosci— w
postepowaniu upadfosciowym .

Wartosé rynkowa sp.wfasn. prawa

wg. stanu na 03-03-2026r.
i cen na dzier 06-03-2026r. :

do lokalu mieszkalnego : 180 000 z}.
~ Wartosé dla wymuszonej sprzedazy : 140 000 21,
Data okreslenia wartosci : 06-03-2026 r.
Data sporzadzenia operatu : 06-03-2026 r.
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I. DANE WYJSCIOWE

A. PODSTAWY FORMALNE WYCENY

1. Zleceniodawca wyceny':

Kancelaria Radcy Prawnego i Syndyka Marcin Gradowski ,
ul. Kopernika 12/3, 10-511 Olsztyn .
Reprezentujgcy diuznika p. Anne Beate Komorek .

| 2. Przedmiot wyceny: |

Przedmiotem wyceny jest spofdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego ( lokal mieszkalny nr 13 ) - pofoZzonego na terenie miasta
Szczytna , przy ul. Jana Lipperta 6 , KW nr OL1S/00050349/9 , woj.
warminsko-mazurskie.

ﬁc el ;vyc.;en y

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe] spoldzielczego
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego , wg. stanu na 03-03-2026r. , wg. cen

na dzien 6 marca 2026 r. — dla potrzeb Syndyka Masy Upadiosci — w poslepowaniu

upadfosciowym .

| 4. Data opracowania operatu: 6 marca 2026 .

— Data stanu nieruchomosci: 03-03-2026 r. (stanu prawnego :
06-03-2026r. )

- Poziom cen: 6 marca 2026 r.
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B. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

1. Podstawa Eréwna wyceny. - _

1.1. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. z zm.
(tekst jednolity ;: Dz.U.2023 poz. 344 z zm.)

1.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku
w sprawie wyceny nieruchomosci ( Dz.U. z 08.09.2023r. , poz.1832 z zm. )

1.3.Ustawa z dn. 28.02.2003 r. - Prawo upadiosciowe ( tekst jednolity : Dz.U.
z 2022r. ,poz. 1520 ,zzm.) .

1.4.Ustawa z dn. 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny ( tekst jednolity : Dz.U. z 2022r.
poz. 1360 ,zzm. ).

C. PODSTAWY MERYTORYCZNE

1. Materiay zrédiowe

1.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego m.Szczytna
oraz inne wytyczne planistyczne dla m.Szczytna .
1.2. Dane z ewidencyi gruntow i budynkow m.Szczytno.
1.3. Dane dotyczgce rynku nieruchomaosai.
e zbior notowan cen rynkowych Wykonawcy,
e dane na temat nieruchomosci lokalowych - zbywanych na terenie
miasta Szczytha — w 2025-2026'r.

1.4. Wyniki wywiadu terenowego przeprowadzonego dnia 03-03-2026 r.
1.5. Materialy udostepnione przez Zleceniodawce .

1.6. Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majgtkowych .
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW nr OL15/00050349/9

dnia 16.02.2026 r. ( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL1S5/00050349/9

Typ KW : spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

Dziat |

Polozenie : wojewddztwo warminsko — mazurskie , powiat szczycienski ,
miejscowosdé Szezytno

Lokal :
Ulica : Lipperta 6 , nr lokalu 13

Przeznaczenie lokalu : |lokal mieszkalny

Opis lokalu : 2pokoje kuchnia tazienka z WC, przedpokdj .
Opis pomieszczen przynaleznych : piwnica

Kondyagnacja 4.0

Obszar : 43,5400 M2 o
I-Sp : Opis Spoldzielni Mieszkaniowej : Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Odrodzenie
z siedzibg w Szczytnie

Dziat Il

Uprawnieni : Anna Beata Komorek ¢. Aleksandra 1 Marianny

Dziat lll

| Wzmianka z 2025-10-24 — wpis wszczecia egzekucji

| Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscig : wszczeto egzekucje ze

| spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu — na rzecz PKOBP SAzs. w
Warszawie

Dziat IV

Hipoteka umowna zwykta 141.960,00zt. i umowna kaucyjna 70.980,00 zt. .- na
{rzecz PKO BP SA Oddziat | w Szczytnie

(*) Oszacowana w niniejszym Operacie warto$¢ rynkowa nieruchomosci
uwzglednia stan nieruchomosci ,bez obcigzen” w dziale 11l i IV .

Stan prawny ujawniono na podstawie tresci ksiegi wieczystej przy
zatozeniu ze jest on zgodny ze stanem faktycznym .
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B. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

| 1. Lokalizacja nieruchomoéci |

Budynek , w ktérym znajduje sie wyceniany lokal mieszkalny pofozony jest w

miescie Szczytno , w slrefie centralnej miasta. Miasto Szczytno znajduje sie

na trasie miedzy Olsztynem a Myszyricem — Ostrotekg , w odlegfosci okoto 45

km od Olsztyna.

Budynek wielo-rodzinny wybudowany ok. 1970 roku .

Wyposazenie w instalacje. eleklryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, , gaz ,
ogrzewanie c.o. — zdalczynne

Lokalizacje lokalu w kontekscie celu szacowania i petnionej funkcji
nalezy uznaé za korzystng

2. Opis szacowanego lokalu mieszkalnego ( oraz budynku )

Szacowany lokal mieszkalny potozony jest w poziomie [l pietra budynku

mieszkalnego wielorodzinnego, wybudowanego W technologii
uprzemysfowionej ok. 1970 r. po termo-modernizacji , 5-kondygnacyjny,
cafkowicie podpiwniczony ( w poziomie piwnic znajduja sie komorki

lokatorskie).

Powierzchnia uzytkowa szacowanego lokalu mieszkalnego: 43,54 m*

Pow. przyjeta na mocy zapisow KW

Charakterystyka konstrukcyjna budynku i opis szacowanego lokalu:

Fundamenty — fawy fundamentowe — Zelbetowe, |";
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Scfany nosne — murowane , ocieplone styropianem ;

Sciany dziatlowe — murowane ;

Stropy — Zelbetowe ;

Schody wewnetrzne — Zelbetowe obfozone terakotg ;

Stolarka okienna — w szacowanym lokalu okna PCV ;

Stolarka drzwiowa — w szacowanym lokalu — 1drzwi stare drewniane z
przeszkleniem , 1drzwi nowsze drewniane , drzwi zewnetrzne antywltamaniowe ,
Stropodach —monolityczny Zelbetowy , kryty papg ;

Tynki i okladziny wewnetrzne — tynki / malowanie / w strefie roboczej kuchni i
tazience z WC — na scianach glazura ;

Podloza i posadzki— panele i wykfadziny pofozone na parkietach / terakota w
pozostafych pomieszczeniach;

Stale zabudowy - sfaba stafa zabudowa kuchni z osprzetem / wbudowana szafa
drewniana w przedpokoju .

Wyposazenie w instalacje:

- instalacja elektryczna — z sieci energetycznej, instalacia wodociggowa - z
sieci wodociggu migjskiego, instalacja kanalizacyjna — z sieci miejskigj,
instalacja c.o. — z kottowni miejskiej , gaz , c.0. z piecyka gazowego.

Ukitad funkcjonalny lokalu:

- Lokal skiada sie z 2 pokoi , kuchni , przedpokoju i fazienki z WC . Walory

funkcjonalne: dobre

Stan techniczny i standard lokalu / budynku :

wq. stanu na dzien wyceny :

Stan techniczny budynku : sredni . Al

Stan i standard wykonczenia lokalu : Sredni .

Budynek po termo-modernizaciji .
Lokal po czesciowym remoncie ( w réznych latach ).

m. Szczytno , ul. Jana Lipperta 6 — lokal mieszkalny nr 13
woj. warminsko-mazurskie OL15/00050349/9 sfrona 8









1. SZC2TTNO

4

i

| fexiaro
v irae e
Duie




