~ Operat Szacunkowy

z ustalenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci udziatéw
w 2 nieruchomosciach gruntowych niezabudowanych
potozonych w:

obreb 0017 Zaberbecze

~ wies Zaberbecze , gmina Lesna Podlaska

powiat bialski
wojewodztwo lubelskie

| [KW nr OL10/00127251/1| 2. nr 16830 pow. 0,1500 ha

KW nr OL10/00127729/3- dz. nr 168/4 o pow. 0,1500 ha

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WLASNOSCI
UDZIALOW W NIERUCHOMOSCIACH GRUNTOWYCH
NIEZABUDOWANYCH
wg stanu i cen na dzien 09-06-2025r. :

udziat % w KW nr LU1B/00127251/1 :

90 600 zi.

stownie ztotych : piecdziesiat tysiecy szescset

udziat % w KW nr LU1B/00127729/3 :

90 600 zi.

sfownie zfotych : piecdziesigt tysiecy szescset

Wartosé dia wymuszonej sprzedazy udziatu % w KW nr LU18/000127251/1 : 39 200 z/|

@m}.éé dla wymuszonej sprzedazy udziatu % w KW nr LU1B/000127729/3 - 39 200 zi]
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mgr ing. JAnuse Truskowski



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci ;

obreb 0017 Zaberbecze
miejsc. Zaberbecze
gmina Lesna Podlaska , powiat: hialski
waojewodztwo: lubelskie

KW nr LU1B/00127251/1
Dziatka nr 168/3 o pow. 0,1500 ha

KW nr LU1B/00127729/3
Dziatka nr 168/4 o pow. 0,1500 ha

Rodzaj nieruchomosci :

2 nieruchomosci gruntowe niezabudowane

Cel wyceny :

Okreslenie wartoSci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy
Upadiosci — w postepowaniu upadiosciowym .

Wartosé rynkowa prawa
wiasnosci nieruchomosci ;

wg. stanu i cen na 09-06-2025r. :

udziat 3/4 w KW nr LU1B/00127251/1 :
50 600 zi.

udzial 3/4 w KW nr LU1B/00127729/3 :
50 600 =1

Wartosc dla wymuszonef sprzedazy :

udzial 3/4 w KW nr LU1B/00127251/1 : 39 200 =i

udzial 3/4 w KW nr LUTB/00127729/3 : 39 200 z{.

Data okreslenia wartosci : (09-06-2025 r.
Data sporzgdzenia operatu : 08-06-2025 .
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obreb 0017 Zaberbecze ( gmina Le$na Podlaska ) ;.L dz. 168/3-4
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I. DANE WYJSCIOWE

A. PODSTAWY FORMALNE WYCENY

1. Zfecen{t:;déwc_:a wyceny:

Kancelaria Radcy Prawnego i Syndyka Marcin Gradowski ,
ul. Kopernika 12/3, 10-511 Olsztyn .

| 2. Przedmiot wyceny: -
Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc gruntowa niezabudowana-

polozona fterenie obrebu 0017 Zaberbecze , gmina Lesna Podlaska —
dziatka nr ew. :

- 168/3 o pow. 0,1500 ha (KW nr LU1B/00127251/1 ),

- 168/4 o pow. 0,1500 ha (KW nr LU1B/00127729/3 ) ,

powiat bialski , woj. lubelskie.

| 3. Cel wyceny |

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udzialu 3/4 w prawie
wiasnosci 2 nieruchomosci gruntowych niezabudowanych , wg. stanu i cen na dzien
09-06-2025 r. ( stanowigcego wiasnos¢ Arkadiusza Derkacza ) - dla pofrzeb
Syndyka Masy Upadfosci — w postepowaniu upadfosciowym .

E 4. Data opracowania operatu : 9 czerweca 2025 r.

— Data stanu nieruchomosci: 09-06-2025 r. (stanu prawnego : — -
08-06-2025r. ) 7
— Poziom cen: 09-06-2025 r.

obreb 0017 Zaberbecze ( gmina Lesna Podlaska ) — dz. 168/3-4
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do n/w ksigg wieczystych - dnia 08.06.2025 .

( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr LU1B/00127251/1
Tyvp KW : nieruchomosc gruntowa

Dziatl | Polozenie : wojewddztwo lubelskie , powiat bialski , gmina Leéna Podlaska ,
miejscowosc Zaberbecze
Numer dziatki : 168/3

Sposob korzystania : R — grunty orne

| Budynek : brak wpisu _
Obszar : 0,1500 HA I-Sp : brak wpisu

Dziatll | Wiasciciel :
udzial 3/4 : Arkadiusz Derkacz s Edwarda i Jadwigi
udzial 1/4 : Aleksandra Helena Benedvezuk o sbivnicwa i Barbary

Ograniczone prawo rzeczowe — stuzebnos$¢ osobista polegajaca na prawie
korzystania z dziatki nr : 168/3 potozonej we wsi Zaberbecze , gmina Lesna
Podlaska , powiat bialski , wojewodztwo lubelskie — dot. Marcel Derkacz s.
Arkadiusza i Aleksandry

Dziatlll | Inny wpis : Wszczeto egzekucje z udziatu % czgsci nieruchomosci nalezacego
do Arkadiusza Derkacza na wniosek wierzyciela — BEST |
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
WIERZYTELNOSCI z s. w Gdyni .

Hipoteka przymusowa 18.514,99 zt. — na rzecz BEST | S
Dziat IV | NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY ok
| WIERZYTELNOSCI z s. w Gdyni .

BIE&L SADC}WY

Ksiega Wieczysta Nr LU1B/00127729/3 przv Sactie o aks
Tyvp KW : nieruchomuosé gruntowa |
Dziat| Polozenie : wojewodziwo lubelskie | powiat bialski , gmina Lesna F'ndla -
migjscowosc Zaberbecze i 4-'__ |
Numer dzialki : 168/4 I/

et | omoici
[EWym w Olsztynie

Z Truskowski

| Sposob korzystania : R —grunty ome

Budynek : brak wpisu

Obszar : 0,1500 HA "1-Sp - brak wpisu

Dziatll | Wiasciciel :
udzial 3/4 : Arkadiusz Derkacz s Edvarda i Jachwivi

udzial 1/4 : Alcksandra Helena Benedyezuk ¢ zbigniewa i Barhary

obreb 0017 Zaberbecze ( gmina Lesna Podlaska ) — dz. 168/3-4
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Dziat 1l

Dziat IV

[ Ograniczone prawo rzeczowe — stuzebnosé osobista polegajaca na prawie
korzystania z dziatki nr : 168/4 potozonej we wsi Zaberbecze , gmina Lesna

Podlaska , powiat bialski , wojewodztwo lubelskie — dot. Marcel Derkacz
Arkadiusza i Aleksandry

do Arkadiusza Derkacza na wniosek wierzyciela — BEST |
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
WIERZYTELNOSCI z s. w Gdyni .

Inny wpis : Wszczeto egzekucje z udziatu % czesci nieruchomoéci nalezgcego

S.

Hipoteka przymusowa 18.514,99 zt. — na rzecz BEST |
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
| WIERZYTELNOSCI z s. w Gdyni .

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Szacowana nieruchomos¢ jest nieruchomoscia gruntowg nie zabudowana, oznaczong w

ewidencji gruntow:

v" wojewddztwo: lubelskie

v" powiat: bialski

v" jednostka ewidencyjna : 060108_2 Lesna Podlaska
v" Obregb: 0017 Zaberbecze
KW nr LU1B/00127251/1 :

[ Nrdz.: 168/3

Pow. w ha 0,1500

Rodzaj uzytkow RV

KW nr LU1B/00127729/3 :

Nrdz. : - 168/4

Pow, w ha 0,1500

Rodzaj uzytkow RV

—h mr i 2
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C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Na szacowany teren brak jest obowigzujagcego  miejscowego

zagospodarowania przestrzennego .

jf TR Truskoysy

planu

obreb 0017 Zaberbecze ( gmina Lesna Podlaska ) — dz. 168/3-4
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Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesna Podlaska ( Uchwata nr XLII/266/2023 z dn.
10.02.2023r. ) -
szacowane dzialtki nr 168/3 i 168/4 sa polozone w terenach oznaczonych jako :
- M2 : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy

zagrodowej (ok. 890 %),

- R —tereny rolnicze - grunty ome ( ok.10% ).

Stan uzytkowania : teren niezabudowany / niezagospodarowany . .

Szacowany teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ( dz. nr 100 ) .

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Szacowane niezabudowane nieruchomosci gruntowe ( stanowigce dziafki
niezagospodarowane , przeznaczone pod zabudowe mieszkalna jedn. / zagrodowg )
potoZone sg na skraju wsi Zaberbecze , bezposrednio przy lokalnef trasie asfaltowey
ok.550m. od trasy Worgule - Jegornica/Witulin , w terenach przeznaczonych gtownie

pod zabudowe mieszkalng jedn. / zagrodowa oraz terenéw rolnych .

Odlegfosc od cenfrum Biatej Podlaskiej ok, 11km. , od centrum Les$nej Podlaskiej
ok.8km.

Pofozenie w terenach w przewadze rolnych , z niewielkimi pofaciami zadrzewienia .

Dostepnosc komunikacyjna : dobra .

Iy
L/
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Zagospodarowanie szacowanych dziafek :

- dziafki niezagospodarowane , czesciowo porosniete frawg , z niewielkimi nasadzeniami
/ samosiejkami ( akacje , lipy , akacje , tuje — w sfabym stanie , ponadto zakrzaczenia
maliny , dzika roza ) ,

- teren dosc plaski,

- ksztaft niekorzystny ( moecno wydfuzony ) .

Ksztaft dziafek mocno wydfuzony (wydfuzone prostokaty o wymiarach ok.16,5m.x91m. ).

Lokalizacje szczegofowa nieruchomosci w kontekscie celu szacowania

i pelnionej funkcji nalezy uznaé za srednis .

Ograniczenia na nieruchomosci : bardzo duze - wpisy w KW — sfuzebnosci osobistej
polegajacej na prawie korzystania z szacowanych dziatek na rzecz Marcela Derkacza -
CO STANOWI BARDZO DUZE OGRANICZENIE NA NIERUCHOMOSCI.

Ogoiny stan zagospodarowania / utrudnienia i ograniczenia szacowanych

nieruchomosci : sfaby .

Dostep do infrastruktury : niepefny ( w sasiedztwie eN , wodoc. , t) .

Pole pow. szacowanego gruntu :
- dz. 168/3 ( obreb Zaberbecze ) = 0,1500 ha.
- dz. 168/4 ( obreb Zaberbecze ) = 0,1500 ha .
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Rexultat zapytania https:/foowiathialski.reaportat? plimapiwmsswms php? SERVL.

Wojewodzbwao - [ubeiskie
FPowiat : bialski
Jednostka ewidencyjna | LESNA PODLASKA
Mazwa obrehu ; ZABERBEGZE
Mumer obrebu - Q017

INFORMACJA O DZIALCE
Z dnia; 0&-08-2025

Jednostka rejestrowa | G180

Grupa rejestrows : 7

Nrdziatki I Folorenie dziafk Klasouzytki Pow, dziatkilha]
16813 ' Oznaczenie ; Pow, 0, 1500
fel dziatki : =3%) 0.15Dﬂ'
0801062 0017 16643 | '

tzl 0806, 2025, 17:52



Reeubial wupylania

lzi

hfps:fipowiathtalski. geoportal?. plfnapiwmsfwms. php? SERV L

Wojewddzino
Powiat :

Jednostka ewidencyjna
Nazwa obrebu
Mumer abreb

lubelskie
bialsk:

LESHA PODLASKA
ZABERBECZE

0017

INFORMAC.JA O DZIALCE
z driia: DB-DR-2025

Jednaestka rejestrowa ; 5,180
Grupa rejestrowa 7
Nrdziatki  : Polazenie dziatki Kiasmuzyttx_:f_____________:g Fow. dziatkijha)
Eﬁim N | Oznaczenie | Pow. 0,1500
itk - P S
MO8 20017 1684 RV | 0,1500 :

ORDG.2025, 17:52



Wojewddzlwo: lubelskie
FPowial: bialskl
Jednosika ewidencyjna: 060108 2 Lesna Podlaska

STAROSTA EIALEKI QObreb ewidencyjny: 0017 Zaherbecze
{nazwa arganu wydajacepn dokument] Gmina:Lesna Podlaska
Arkusz:

MAPA EWIDENCYJNA

Skala 1:2000

ey : A% e - - "E'godnnﬂc ninisjszega wypisu mapy
| BT g . : o Al z encja_ gruntow I budynkdw zasdwiadczam
i S !
i , Fisd .

H:n.,
=‘<y

T
ng Yp; Pnuhu,-
",

i _ piste ; i - mfﬂazw (f‘*

{imig rnazwis.rm :r.su{:y mprszfan!m%cc) m‘yan,l
RZECZOZNAW THOWY
Bipsrrqded Cegta Crmbsbmeka dols 20046.11,13 mgi" Bar’t Fqu

LI, ZEW) a2

__E:‘




b

1101 "STOTE001

wpuawnyop 153l a1u 1 Asoperdod mmiyeeyd Bur yrIpism
1 CTOT L0 0] ceup ouozpeziodg




SEICT "CTOT 9080

1= 1

waluewmop 152f a1u 1 AmopkFod 1oD[EIBYD BUI NIPAM
16Z07°90'80 ‘erup ouozpbziodg

Adewr ynapAm

T oo L B T TR TS TR IR ety

ORI TR 4,



System Informacji Przestrzennej Ledna Podlaska https:sip.gison.pl/lesnapodlaslca
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