"TRUSKQO" Biuro Ustug Technicznych Janusz Truskowski Marzena Truskowska
10-065 Olsztyn, ul. Lipowa 2A | tel. 608-656-059 , trusko23@tlen.pl

Operat Szacunkowy

z ustalenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej
ZAKEADEM PRZETWORSTWA MIESNEGO

pofozonej w:
obreb 0005 Krokowo — wie$ Krokowo nr 67
gmina Jeziorany
dziatka nr 124/2 o pow. 0,8134 ha

powiat alsztynski
wojewodziwo warminsko-mazurskie

KW nr OL1B/00030516/9

(V' Wiydziat Ksigg Wieczyslych Sadu Rejonowego w Biskupeu )

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WELASNOSCI
NIERUCHOMOSCI KW nr OL1B/00030516/9

wg stanu na 12-02-2026r. i cen na dzien 28-02-2026 r. :

3 795 000 zt.- |

stownie ztotych : trzy miliony siedemset dziewiecdziesigt piec tysiecy

* Oszacowana wartosé bez uwzglednienia ograniczen w dziale IV KW

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy : 2 940 000 zf.

| Autor opracowania : mgr inZ. Janusz Truskowski
— rzeczoznawca Majathowy , uprawnienia MGPIB nr 1781

- biegly sadowy ds.szacowania nieruchomosci przy Sadzie Okragowym w Olsztynie

- Ofsztyn, 28 luty 2026 r. — oy oA airuchomos:




"TRUSKO" Biuro Ustug Technicznych Janusz Truskowski Marzena Truskowska
10-065 Olsztyn, ul. Lipowa 24 , tel. 608-656-059 , trusko23@tlen.pl

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO :

obreb 0005 Krokowo
miejsc. Krokowo — Krokowo nr 67
gmina Jeziorany
Powial: ofszfynski
Oznaczenie nieruchomosci : Wojewddziwoe: warminsko — mazurskie
Nr Ksiegi Wieczystej:
OL1B/00030516/9
Nr dziatki : 124/2

Powierzchnia gruntu : 0,8134 ha. .

Nieruchomosc¢ gruntowa zabudowana
Rodzaj nieruchomosci : Zaldadem Przetworstwa Miesnego

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wfasnosci
nieruchomosci - dla potrzeb Syndyka Masy
Upadfosci — w postepowaniu
upadiosciowym .

Cel wyceny :

wg. stanu na 12-02-2026 r.

Wartosc rynkowa prawa i cen na dzier 28-02-2026 r. :
wilasnosci nieruchomosci : 3 795 000 2.
Wartosé dla wymuszonej sprzedazy : 2 840 000 z4. -
Data okreslenia wartosci : 26-02-2026 r.
Data sporzgdzenia operatu : 28-02-2026 r.
2

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPIB nr 1781 ) Sﬂ.aé@
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ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO -3 -
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l 1. ZLECENIODAWCA

Danires Sp. z 0.0.
Krokowo 67, 11-320 Krokowo

‘ 2. PRZEDMIOT WYCENY

Dziatka nr 124/2 o pow. 6.134m2 ( KW nr OL1B/00030516/9 ) - nieruchomos¢
gruntowa zabudowana Zaktadem Przetworstwa Miesnego - potozona na terenie
obrebu 0005 Krokowo , gmina Jeziorany (powiat olsztynski , wojew. warminsko —

mazurskie ) —wag. stanu na dzien wyceny .

3. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej j.w. , wg. stanu na 12-02-2026r. , wg. cen na

dzien 28-02-2026 r. — dla potrzeb Svndvka Masy Upadfosci — w postepowaniu

upadfosciowym .

4. DATY WYCENY

- Data opracowania operatu ; 28 luty 2026 r.
- Data stanu nieruchomosci: 12-02-2026 r. (stanu prawnego : 26- ﬂz-?ﬂZEr j
- Poziom cen: 28-02-2026 r.

- ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO T
obreb 0005 Krokowo (gm.Jeziorany) , dz. 124/2
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10-065 Olsztyn, ul. Lipowa 2A , tel. 608-656-059 , trusko23@tlen.pl

5. PODSTAWA PRAWNA

9.1. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. z zm.
(tekst jednolity : Dz.U.2024 poz.1145 z zm.)
5.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku
w sprawie wyceny nieruchomosci ( Dz.U. z 08.09.2023r. , poz.1832 z zm. )
5.3.Ustawa z dn. 28.02.2003 r. - Prawo upadtosciowe
(Dz.U.z2025r. ,poz 614 ,zzm. ).
5.4.Ustawa z dn. 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny
( tekst jednolity : Dz.U. z 2025r. poz. 1071 z zm. ) .

6. MATERIALY ZRODLOWE i POMOCNICZE

6.1. Dane z ewidencji gruntéw i budynkéw gminy Jeziorany
6.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gm.Jeziorany i inne
wytyczne planistyczne .
6.3. Wywiad terenowy dn. 12-02-2026r.
6.4. Materiaty udostepnione przez wiasciciela nieruchomosci / Zleceniodawce
6.5. Dane dotyczace rynku nieruchomosci:
- zbidr wiasny autora wyceny,
- zbiér aktéw notarialnych prowadzony przez Urzedy Miast i Starostw
na terenie woj. warminsko — mazurskiego .
6.6. Standardy zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych wyd. PFSREM

Warszawa , Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO -5 -
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"TRUSKO" Biuro Ustug Technicznych Janusz Truskowski Marzena Truskowska
10-065 Olsztyn, ul. Lipowa 2A , tel. 608-656-059 , trusko23@tlen.pl

7. STAN PRAWNY

Wyceniana nieruchomos$¢ posiada zalozona ksiege wieczysta o numerze :

OL1B/00030516/9

prowadzong przez Sad Réjoncwy w Biskupcu , V Wydziat Ksiag Wieczystych

Na podstawie osobistego wgladu do wiw ksiegi wieczystej dn. 26-02-2026 r.
( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) stwierdzono
nastepujace zapisy :

OL1B/00030516/9

Typ KW : nieruchomosé gruntowa

Potozenie : wojewodziwo warminsko — mazurskie ,
powiat olsztynski , gmina Jeziorany , miejscowosé

Dziat | Krokowo
Oznaczenie Dziatka nr 124/2 obreb ewidencyjny 0005 ,Krokowo
nieruchomosci Sposob korzystania : BA — tereny przemysiowe

Obszar calej nieruchomosci : 0,8134 HA
Dziatl I-Sp : brak wpisow

Wiasciciel : DANIRES Sp. z o.0.

Dziat Il ,
Wiasnosé Z s. w Jezioranach
Dziat llI -
Prawa , roszczenia Brak wpisow

i ograniczenia

Dziat IV Wpis Hipoteki umownej facznej 5.723.135,00 zf. ... - |
Hipoteka na rzecz Banku Spoéfdzielczego w Szczytnie

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO -6 -
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"TRUSKQO" Biuro Ustug Technicznych Janusz Truskowski Marzena Truskowska
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8. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W P.Z.P.

Na szacowany teren brak jest aktualnie obowigzujgcego Migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego .

Wag. zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Jeziorany , zatw. Uchwalg Rady Miejskief Jeziorany nr IV/27/19 z dn.
26-02-2019r, —
przedmiotowa dziatka pofoZona jest na terenach zabudowanych | wskazanych pod

zabudowe na cele produkcyne .

Szacowana dziatka nr 124/2 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej |

( dziatka nr 126 stanowigca wlasnosé Gminy Jeziorany ) .

Zgodnie z pismem nr PINB 7353/Jez/4/2738/20MK dnia 06.05.2020r. Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Olsztynie przyjat zakoriczenie budowy zakfadu
przetworstwa miesnego . budynku produkcyjno-biurowego z przytaczami , zjazdu na
droge gminng , parkingu , placow manewrowych , ogrodzenia , kanalizacji
deszczowej ze zbiomikiem rozsgczajgeym oraz przebudowy istniejgcego budynku

gospodarczego na magazyn, istniejgcego zbiormnika na Scieki ,  sieci

telekomunikacyjnej —na dz. 124/2 | 125/24, 126 i 130 w m.Krokowo , gm.Jeziorany.
#

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO -7 -
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Il CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

1. DANE EWIDENCYJNE

Wojewodziwo :  warminsko-mazurskie
Powiat: olsztynski

Jednostka ewidencyjna: Jeziorany
Obreb: 0005 Krokowo

Nr dziatki / powierzchnia :

Nr dziafki: 124/2

Pow. (m2) 8134

Adres : miejsc. Krokowo nr 67

2. OPIS OGOLNY NIERUCHOMOSCI

Szacowana nieruchomos¢ potozona jest w strefie posrednie] wsi Krokowo ( gmina
Jeziorany ), bezposrednio przy trasie asfaltowej — drodze Jeziorany — Krokowo -
Lamkowo , ok. 5km. od granicy miasta Jeziorany , ok.1km. na potudnie od zwartej

zabudowy . Dojazd dobry ( dojazd trasg asfaltowg ) . ﬂ
/

Krokowo —

— wies warminska w Polsce pofozona w wojewodziwie warminsko-mazurskim, w powiecie

olsztyiskim, w gminie Jeziorany. W latach 1975-1998 miejscowosé nalezala adminfsfracyjﬁie

do wojewddziwa olsziyriskiego. Wies znajduje sie w hisforycznym regionie Warmia.

W przesziosci wies znajdowala sie na terenie powiatu reszelskiego, a péZniej powiatu

biskupieckieqo.
Krokowo poloZone jest przy drodze biegnacef z Jezioran do Dobrego Miasta.

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO -8 -
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"TRUSKQ" Biuro Ustug Technicznych Janusz Truskowski Marzena Truskowska
10-065 Olsztyn, ul. Lipowa 2A , tel. 608-656-059 , trusko23@tlen.pl

Historia :
Pierwotna lokacja wsi, ktérej zasadicg byl Prus Lycoytin nie powiodia sig. Wies ponownie

fokowana byla 1 czerwca 1350 przez kustosza kapitufy warminskiej i wojfa biskupiego Lupolda
von Erlen. Zasadicami wsi byli Jan z Rudzisk i Markward. Wies zostala zniszczona w czasie
wojny polsko-krzyzackiej 1519-1521. We wsi 53 widki czynszowe (wszystkie) leZaly odiogiem.

W roku 1566 wieg nie byfa jeszcze w pelni zagospodarowana, Wowczas na prosbe softysa
Marcina Romanusa odnowiono akt lokacyfny wsi, co pozwalafo nowym osadnikom uzyskaé
osmioletni okresu wolnizny. Od 1574 r. byli zobowigzani placié czynsz w wysokosci 1 grzywny |

w naturze dwie kury od wioki.
W roku 1597 przywilej na zafozenie we wsi karczmy ofrzymaf Jakub Skibowski, a rok poznigj
przywilef na zafoZzenie miyna wodnego uzyskal Tomasz Ciborzyk.

We wsi znajduje sie kaplica pw. $w. Marii Magdaleny zbudowana w 1914 r. na miejscu starszej.
Szkola powszechna w Krokowie w roku 1935 miafa trzech nauczycleli i 110 uczniéw. Obecnie
szkofa zostala zamieniona ha budynek mieszkalny.

Potozenie na zapleczu wsi ( w strefie produkcji : innych zaktadow migsnych |
budynkow gospodarczych ), przy terenach rolnych .
Wijazd na teren nieruchomosci korzystny — utwardzony ( z trasy Jeziorany — Krokowo

— Lamkowo ) .

Ksztalt dziatki nieregularny , teren lekko nachylony w kierunku potnocnym .
Nieruchomos$é jest zabudowana nowo-wybudowanym budynkiem ZAKEADEM
PRZETWORSTWA MIESNEGO . Ponadto na terenie Zakitadu posadowiony jest

budynek portierni nietrwale zwigzany z gruntem .

Dostepnoéé komunikacyjna lokalng do nieruchomosci nalezy ckreslic jako dobra , ale

na tle regionalnym : jako stabg ( z dala od gtéwnych tras szybkiego ruchu ) .

Jako&¢ lokalizacji : staba ( bioragc pod uwage rynek regionalny ) .

Teren uzbrojony { eN z nastupowej stacji transformatorowej , wodociag z/ sieci

gminnej , studnia gtebinowa , kanalizacja sanitarna — do zbiornika bezodplywowego

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO -9 -
obreb 0005 Krokowo (gm.Jeziorany) , dz.124/2

o



"TRUSKO" Biuro Ustug Technicznych Janusz Truskowski Marzena Truskowska
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, kanalizacja deszczowa - poprzez system separatorow i odttuszczownikow do
zbiornika bezodplywowego , telekomunikacyjng i gazowg — 2 zbiorniki gazu ).
Teren w znaczne] czesci ogrodzony ( w tym 2 bramy stalowe automatycznie

otwierane ) , utwardzenia betonowe , oéwietlenie lampowe , monitoring .

3. OPIS ZABUDOWY : |

Na przedmiotowe] nieruchomosci ( dz.124/2 ) wg. ewidencji gruntéw i budynkéw

znajduja sie nastepujace obiekty budowlane :

1) Rodzaj wg KST: Budynki przemyslowe
Liczba kondygnacji nadz./podz: 2 / 1
Powierzchnia zabudowy w m*: 907
Adres : Krokowo 67

Na podstawie dokumentacji projektowej ,Projektu architektoniczno-
budowlanego budowy Zakiadu Przetworstwa Miesnego w Krokowie ,gm.
Jeziorany na dz. 124/2 i 125/25 sporzadzony przez Zespol projektowy pod przew. mgr

inZ. arch. Ewa Bachry :
Pow. uzytkowa budynku : 1 101,76 m2

w tym :
= pow. uz. czesci produkcyjnej : 937,10 m2 (w tym parter : 736,28m2 , piwnica : 200,82m2)
- pow. uz. czesci biurowej : 164,66 m2
‘)
Kubatura budynku : 7 076,06 m3

Pole pow. szacowanego gruntu : 8 134 m2 (dz.124/2)

- ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO - 10 -
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Konstrukcja szacowaneqo budynku Zaktadu Przetwérstwa Miesnego :

ROK BUDOWY : 2018 r. , oddany do uzytkowania 06.05.2020r.

Budynek parterowy , czesciowo podpiwniczony —, z 2-kondygnacyjng nie
podpiwniczona czescig biurowg zlokalizowang w szczycie budynku . wykonany w

technologii mieszanej , czesciowo murowany , czesciowo w konstrukcji stalowey .

Na parterze budynku znajduje sie czesc produkeyjna gdzie z dostarczonego surowca

powstajg wedliny / wyroby migsne.

W podpiwniczonej czesci Zakiadu zlokalizowano pomieszczenia pomocnicze
szatnie , fazienki , stofowke , pom. konserwatora , agregat pradotworczy i sprezarke
oraz podreczne magazynki .

W czesci biurowef pomieszczenia biurowe z zapleczem socjalnym .

Opis konstrukeji : |

Fundamenty - Zelbetowe

Scian zaglebione w gruncie zelbetowe , wylewane , &ciany
fundamentowe murowane z bloczkdw betonowych |, Sciany
wewnetrzne murowane z bloczkdow wap-piask. SILKA oraz z
plyt warstwowych z rdzeniem poliuretanowym . Sciany
Sciany / Konstrukcja- | zewnetrzne powyzej poziomu terenu murowane z bloczkéw
SILKA ocieplone styropianem .

Konstrukcja hali produkeyjnej z ram poprzecznych stalowych o |
ryglu kratowym i stupach z ksztattownikéw stalowych .

RUUKKI .

schody - | Zelbetowe z oblozeniem granitem / terakota

Stropy — Nad piwnica oraz nad parterem czesci 2-kondygnacyjnej strop
zelbetowy wylewany .

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO - 11 -
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Dach , pokrycie -

10-065 Olsztyn, ul. Lipowa 2A , tel. 608-656-059 , trusko23@tlen.pl

Nad czescig biurowa konstrukcja dachu z ptyt dachowych
warstwowych poliuretanowo — metalowych RUUKKI oparta na
ptatwiach stalowych z profili zimnogietych .

Qd spodu do platwi dachowych podwieszona podsufitka z phyt
dipsowo — kartonowych na stelazu metalowym .

W pozostatej czgsci budynku konstrukcja dachu ze stalowych
2-spadowych wigzarow dachowych , na ktorych oparte sg
ptatwie dachowe z profili zimnogietych i utozone pokrycie z
blachy trapezowej powlekanej . Rynny i rury spustowe PCV .

' Posadzki -

Betonowe wylewane specjalne , piytki granitowe |, gress

Drzwi i wrota -

Stalowa , PCV i plytowa

Stolarka okienna -

PCV

Tynki wewnetrzne /
oktadziny —

Instalacje -

Stan techniczny — bardzo dobry .

Tynki cementowo — wapienne wykoriczone gtadzig gipsows ,
malowane farbami odpornymi na Scieranie oraz czesciowo
wytozone glazurg

c.0., w-k { wtym. wodna ze stacjg uzdatniania wody ) , gaz (
ze zbiornikow zewnetrznych ) , inst. grzewcza ( 2 kotly gazowe
—\Viessmann Vitodens 200 i Buderus Logamax Plus GB112-
43 ) , pary technologicznej ( z kotta gazowego VIESSMANN
Vitoplex 100) , inst. wentylacyjna mechaniczna , inst.
chtodnicza ( zespot chiodnic i sprezarek ) , czesciowej
klimatyzacji , telekom. , komputerowa ( z instalacjg wazenia ) ,
telewizji przemystowe] — monitoring i odgromowa , p.poz. —
czujniki gazu

Standard wykonczenia — bardzo dobry .

Zagospodarowanie terenu - dobre .

Standard wykonczenia / instalacje /| uklad funkcjonalny / zagospodarowanie /

elementy dodatkowe : dobry

Ocena stopnia zuzycia technicznego , ekonomicznego | funkcjonalnego nieruchomosci : korzystna.

Ocena czynnikow Srodowiskowych majacych wptyw na wartos¢ nieruchomoscl : korzystna { brak

zagrozen ) .

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO - 12 -
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"TRUSKQ" Biuro Ustug Technicznych Janusz Truskowski Marzena Truskowska
10-065 Olsztyn, ul. Lipowa 2A , tel, 608-656-059 , trusko23@tlen.pl

. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ
PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

1. UWARUNKOWANIA PRAWNE | SPOSOB WYCENY -

Szacowanie nieruchomosdci to proces ustalania ich wartosel dla réznych celow przy
zastosowaniu réznych podejsc, metod i technik. Cele szacowania wynikajg z potrzeb

gospodarczych, rozwoju rynku [ unormowarn prawnych.

W mysl art. 150 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,w wyniku wyceny
nieruchomosci dokonuje sig:
1. okreslema wartosci rynkowef
2. okreslenia wartosci odiworzeniowej
3. ustalenia wartosci katastralnej.
4. okreslenia innych rodzajdw wartosci przewidzianych w

adrebnych przepisach .

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomoéci - ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

Lokreslaniu wartosei nieruchomosci — rozumie sie przez to okreslanie wartosci

prawa wihasnoscl lub wartosci innyeh praw do hieruchomosci”.

Zgodnie z rozdz.2 w/iw Rozporzadzenia do okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, o ktdrej mowa w arf. 150 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami

stosufe sie podejscie porownaweze lub podejscie dochodowe.

S e

|

W mysl § 7. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia ||

2023 r. w sprawie wyceny hieruchomosci ,w podejsciu poréwnawezym sfosuje sie /

mefode poréwnywania parami , metode korygowania ceny Sredniej albo metode

analizy statystycznej rynku” oraz za § 8. wust. 1. ,Przy metodzie poréwnwanfa{.
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parami porownuje sf?n)’e?uchomcéé bedgca pEedmfofem wyceny , kforef cechy sg
znane , kolgjno z nieruchomosciami podobnymi | ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne , warunki zawarcia transakcji

oraz cechy tych nieruchomosci .

Ceny poréwnywalnych fransakeji dotyczgcych nieruchomosci zwykle sa
powigzane z wybrang jednostka porownawczg. W analizowanym przypadku jako

jednostke porownawczg przyjeto jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej

obiektow z przynaleznosciami ( pozostatymi budynkami fowarzyszacymi prawami do

gruntu | budowlami ) .

Dia okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe|
zabudowanef okreslono jef wartos¢ jako wartosé godziwa przedmiotu

prawa wtasnosci nieruchomosci .

Wartosc te okreslono wedtug aktualnego sposobu uzytkowania
oraz zgodnie ze stanem nieruchomosci na dzien ogledzin terenowych

I poziomem cen na dzien wyceny.

Wartos¢ rynkowg prawa wilasnosci nieruchomosci okreslono dla
AKTUALNEGO SPOSOBU UZYTKOWANIA (WRU) przy przyjeciu
nastepujacych zatozen:

a) strony umowy sg od siebie niezalezne | dziataja w sSposéb
racjonalny nie kierujgc sie szczego/nymi motywami

b) majg stanowczy zamiar zawarcia umowy ﬂl[

¢) sag swiadome istniejgcych okolicznosci majacych wptyw na wartosé I.*I
nieruchomosci Frae A

d) nie dziataja w sytuacji przymusowej - /

e} uplynal okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosci ng

rynku, przy zastosowaniu odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny
wynegocjowania warunkéw umowy, bjorgc pod uwage charakt .

nieruchomosci i stan rynku.
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o przy przyjeciu dodatkowego zaloZenia, ze nieruchomodé bedzie

nadal wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem jej uzytkowania

e Przyjeta do szacowania wartos¢ rynkowa praw do nieruchomoécei
dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) wyklucza element
spodziewahej wartosci dla alternatywnego sposobu uZytkowania |

moZliwy wzrost wartosci zwigzany ze specfalnymi inwestycjami.

Wartosc rynkowg prawa wlasnoseci nieruchomosci okreslono w
podejéciu poréwnawczym, metodzie porownywania nieruchomosci
parami, uwzgledniajgc warunki wymienione w art. 134 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami majgce wplyw na wartosc
nieruchomosci:

* rodzaj | pofoZenie nieruchomosci,

* sposob uzytkowania | przeznaczenie w planie zagospodarowania
przestrzennego

= sposoh wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

= gtan zagospodarowania,

= aktualnie ksztaftujgce sie ceny nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego | dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takie cechy tych

nieruchomosci.

Wybor metody szacowania —

Przy doborze podejscia oraz metody szacowania kierowano sie przede
wszystkim uwarunkowaniami wynikajacymi z podstaw materfalno- /
prawnych wyceny , a takze celem | zakresem szacowania , cechami |
szacowanej nieruchomosci oraz dostepnoscig danych o cenach (I/
rynkowych ksztaftufgcych sie w obrocie obiektami podobnymi . v
Dla potrzeb wyceny okreslono wartosc rynkows prawa wfasnosci

nieruchomosci , przyv zaslosowaniu podejscia porowhawczego . metody

porownywania parami ( ze wzgledu na wystarczafacg dostepnosdé
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danych fransakcyjnych sprzedazy nieruchomosci podobnych do

szacowanego).

Wartosc te okreslono zgodnie ze stanem nieruchomoseci na dzien
12.02.2026r. i poziomem cen na dzien wyceny ( 28.02.2026r. ) .

Jako jednostke odniesienia (porownawczg) przyjeto Tm2 pow. uzytkowej

budynkow .

Podejscie porownawcze polega na okreéleniu wartosci nieruchomosci
przy zatozeniu , ?e wartosc ta odpowiada cenom |, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne , ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego .
Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci
podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uptywu czasu .

Zastosowano podejscie poréwnawcze , bowiem znane sg ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej .

Metoda porownywania parami polega na porownaniu nieruchomosci
wycenianej, z co najmniej 3 nieruchomosciami podobnymi o znanych
cenach transakcyjnych i cechach . Poréwnania dokonuje sie na
podstawie cech rynkowych .

.Wartosc okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze
wzgledu na rozZnice ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i
nieruchomosciami podobnymi. .
Procedura postepowania przy zastosowaniu metody porownywania '
parami : ! ,f'. _
1) Utworzenie zbioru transakcji nieruchomosciami podobnymi ,
stanowigcego podstawe wyceny .

2) Ustalenie cech rynkowych wpfywajacych w sposob zasadniczy na I
ZrozZnicowanie cen na rynku nieruchomosci .

3) Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych

( gradacja standw cechy rynkowej ).

4) Aktualizacja cen transakcyinych na date wyceny ( o trend czasowy ) .
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5) Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen
transakcyjnych .

6)Wybdr do porownan ze zbioru transakcji co najmniej 3 nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny , z ich opisem i charakterystyka.

7) Ocena wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych.

8)Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z
nieruchomosciami wybranymi do porownan | ckreslenie wielkosci
poprawek wynikajacych z rdoZznicy ocen nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci wybranych do parownan .

9) Obliczenie skorygowanej ceny transakcyfnej kazdej nieruchomosci
przyjetej do porownar przy uzyciu okreslonych poprawek .

10) Obliczenie wartosci jednosthowej wycenianej nieruchomosci jako
Sredniej arytmetycznej z cen skorygowanych uzyskanych z porownan w
poszczegolnych parach , lub éredniej wazonej , jezeli wiarygodnosc
otrzymanych wynikow jest zréoZnicowana .

11) Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie

iloczynu z wartosci jednostkowej i liczby jednostek porownawezych .

2. ANALIZA RYNKU -

o MNa kazdym rynku i w kazdej chwili istnieje wielu nabywcow | sprzedajacych,
kazdy z nich mieé¢ bedzie wiasne poglady, pragnienia oraz ocene w kwestii
warfosci danego fowaru. Rynek stanowi zaftem amalgamat poszczegolnych

jednostek, ktore poszukiwac beda okazji na tymze rynku, a zatem cena rynkowa /_?
moze by¢ tylko odzwierciedleniem usrednionych pogladéw odnosnie wszystkich /

tych czynnikow”
o Rzeczoznawca okresla wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Na rynku, w procesie

transakcji, ksztaftuje sie cena nieruchomosci. Cena jest miarg wartosci, al

wartosé nie zawsze fest cenq. Pomiedzy ceng i wartoscia powstaja rozhieznosci,
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ktdre moga byé spowodowane miedzy innymi: zmianami na rynku pomiedzy
popytem | podaza, wplywem paristwa, sztukg negocjacji szczegolnymi

warunkami transakcyl.

Rynek ma wiele znaczen | moZe byc rozpatrywany jako kategoria techniczna
(historyczna), przestrzenna, ekonomiczna. Jako kategoria techniczna, rynek
oznacza miejsce, na kiérym nabywca i sprzedaweca chca dokonac¢ wymiany. Jako
kategoria przestrzenna (geograficzna) rynek nieruchomosci obejmuje obszar o

zblizonych warunkach dokonywania transakcyi.

W zaleznosci od typu nieruchomoscei, rynek moze byc rynkiem o roznym zasiegu
terytoriainym zainteresowania klientéw. Im bardzigj unikalnymi fizycznie i im
rzadziej pojawiajgcymi sie na rynku sa rozne typy nieruchomosci, tym wiekszy
obszar nalezy traktowac jako ich yynek’, ze szczegolnym zwroceniem uwagi na
stan jego rozwoju i funkcjonowania. W ten sposéb wyodrgbnia sie rynek krajowy,
regionalny, wojewodzki lub lokalny, dla ktdrego ustalamy graniceg interestjgcego
nas obszaru.

Wspofczesnie ten termin jest kategorig ekonomiczng i ozhacza ogot stosunkow
wymiennych miedzy sprzedajgcymi — reprezentujgcymi podaz, a kupujgcymi —
zglaszajgcymi zapotrzebowanie na towary i ustugi znajdujgce potwierdzenie w

sile nabywczef.

Rynek jest miejscem redystrybucji praw do nieruchomosci — to miejsce zawierania
umow kupna - sprzedazy, najmu, dzierzawy, uZytkowama .. czy tez
przenoszenia praw w drodze spadku, darowizn itp. - to ogof warunkow, w ktorych
odbywa sie transfer praw do nieruchomosci i sg zawierane umowy stwarzajgce

wzajemne prawa i obowigzki, potgczone z wladaniem nieruchomosciami.

Na rynku nieruchomosci woj. warminsko-mazurskiego o przeznaczeniu na cele
uzytkowe w latach 1990-1999 zauwazalny byt wyrazny trend wzrostu popytu (w
roku 2000 - o mnigfszej dynamice niz w latach poprzednich , od 2001 roku do

potowy 2003 roku -  praktycznie nie byt odnotowywany wzrost warfosci
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~ nieruchomoéci tego rodzaju ). Od polowy 2003 do konca 2007 roku
obserwowany byt wzmozony popyt na te nieruchomosci i stafy wzrost cen tych
nieruchomosci . Odnosifo sie fo szczegolnie do obszarow wiekszych miast w
naszym regionie, pofozonych przy gfownych trasach komunikacyjnych. Obecnie

po okresie wzrostu cen fych nieruchomosci , nastgpif etap stabilizacji cen .

e Rynek branzy miesnej ( z prasy krajowej :

Rynek nieruchomosci w polskiej branzy miesnej (wartosc ok. 120 mid zt w 2024 r.)
charakteryzuje sie wysokim stopniem konsolidacji, gdzie czofowi gracze (Sokotdw,
Animex, Cedrob) inwestujg w nowoczesne ubojnie | przetwornie

. Wystepuje duza dywersyfikacja obiektow: od duZych zakfadow przemysfowych (np.
rzeznia w Kufnie) po mnigjsze przetwornie, z rosngcym zapotrzebowaniem na
nowoczesne magazyny chfodnicze.

Kluczowe trendy na rynku nieruchomosci miesnych.

« Konsolidacja: Wiodgce podmioty przejmujg mniejsze zaklady, co prowadzi do
modernizacyi infrastruktury.

» Lokalizacja: Obiekty zlokalizowane blisko bazy surowcowej (hodowli) oraz
gfownych szlakéw eksportowych, ze szczegolnym uwzglednieniem zaplecza
clla sektora wieprzowego I drobiowego.

« Wyzwania kosztowe: Wysokie koszty energii | pracy zmuszajg do inwestycji w
energooszczedne rozwigzania i automatyzacje zakfadow.

o Standardy sanitarme: Kluczowym elementem wartosci nieruchomosci jest
spetnianie rygorystycznych wymogow UE oraz norm weterynaryjnych, co
ogranicza podaz nowych lokalizacyi.

Obiekty, kidre nie sg w stanie sprostac kosztom modernizacji (np. pod katem ochrony
S$rodowiska), wypadaja z rynku, co sprzyja koncentracji w rekach duZych grup
kapitatowych.

Rynek nieruchomosci w polskiej branzy miesnej ewoluuje w strone

konsolidacfi oraz nowoczesnych cenitrow logistyczno-produkeyinych. Przemyst ten,
wyceniany na okofo 120 mid zf, generyje popyt na specjalistyczne obiekty
przemystowe, w tym ubojnie, zaktady przetwdreze oraz mroZnie, ktére coraz czescigj
stafg sie przedmiotem duzych transakcji inwestycyjnych.

Kluczowe trendy na rynku nieruchomosci miesnych
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Nowoczesne inwestycje greenfield: Czolowi gracze, tacy jak Animex | Wipasz,

realizujg budowe nowych zakfadow od podstaw, aby sprostac rygorystycznym
normom unijnym i technologicznym. Przykiadem gigantycznej inweslycji jest
rzeZnia w Kutnie, bedgca jednym z najwiekszych ftego typu obiektow w
Europie.

o Zmiana przeznaczenia gruntow: Atrakcyjne tereny po starszych zakfadach
migsnych, pofozone blisko centrow miast, sa przejmowane przez
deweloperow pod budownictwo mieszkaniowe. Przykfadem jest sprzedaz
nieruchomosci przez grupe Gobarfo za 23 min z, gdzie dawne cenfrum
miesne zostato przeznaczone do rozbiorki pod nowe inwestycje.

« Rozwdj logistyki chiodniczej: Wzrost eksportu (Polska jest 6. eksporterem
miesa na $wiecie) napedza zapotrzebowanie na magazyny typu cold storage.
Deweloperzy tacy jak Panattoni dostarczaja nowoczesne powierzchnie
magazynowe, kiore obstugujg fancuchy dostaw produkfow sSwiezych |
mroZonych.

« Wtormy rynek zakiadow: lstnigje aktywny rynek sprzedazy dziafajgcych
masarni | zakladow wedliniarskich, czesto oferowanych przez platformy
hiznesowe dla inwestorow szukajgeych gotowej infrastrukiury z pozwoleniami.

Najwieksi posiadacze aktywow produkcyjnych
Branza jest zdominowana przez kilka duzych grup kapitatowych, ktore zarzgdzajg

dziesigtkami obiektéw w caftej Polsce:

Firma Charakterystyka nieruchomosci
Animex Posiada liczne zakfady migsne | drobiarskie (m.in. marki Krakus,
Foods Morliny) o obrotach rzedu 4 mid zi.

Jeden z dwdch najwiekszych graczy, dysponujacy rozbudowang siecig
Sokotow SA , . i .
zaktadow produkcyjnych i centrow dystrybucji.

Grupa Koncentruje sie na produkcji wieprzowiny, aklywnie zarzgdzajgc
Gobarto portfelem gruntow i obiektow przemysfowych.

Pomimo wysokich kosztéw energii i pracy, branza ufrzymuje stabilnos¢ operacyjna,
co przekfada sie na stafe zainferesowanie modernizacjg parkéw maszynowych i

budynkow w celu poprawy efektywnosci energetyczneyf.
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e Wzmozony popyt na teqo typu nieruchomosci wystepuje gfownie w

QOlsztynie ( oraz innych wiekszych miastach wojewodziwa ) oraz ich bliskim

sasiedziwie .

Zakres analizy rynku nieruchomosci;

- Badaniem objeto rynek regionalny — wojew. warminsko-mazurskie ,
bez miast : Olsztyn i Elblag .

- Ze wzgledu na przeznaczenie wycenianej nieruchomosci zbadano
rynek obiektow wielofunkcyjnych ( gruntow zabudowanych
obiektami uzytkowo — usfugowo — handlowo — biurowymi ) .

- Okres badan rynku ograniczono do lat 2024-2025 .
-  ODNOTOWANO NIEWIELKA ILOSC WIARYGODNYCH TRANSAKCJI W 2024-2025 R.

Czestotliwosé transakcji obiektow podobnych do szacowanej w ostatnim

okresie czasu ( 2024-2025 ) : niewielka .

Srednie ceny transakcyjne ( po zaktualizowaniu o trend czasowy : 0,5%
/miesigc w okresie 2024 — 01.2025 ) : 2613 -4 915 zt./m2 p.u. ( z

przynaleznosciami )

Sredni okres ekspozycji danego typu nieruchomosci (od wystawienia

oferty do sprzedazy) : 9- 18 miesiecy .

Ocena aspektow srodowiskowych majgcych wplyw na wartosc

nieruchomosci ; korzystna .

- Podstawg analiz rynku nieruchomosci byty gtownie:
= informacje o cenach | wartosciach nieruchomosci bedacych w
posiadaniu autora wyceny,
o wywiady i uzyskane informacje w biurach nieruchomosci,

» [nformacje o cenach nieruchomosci znajdujgce sie w banku

danych aktow notarialnych Urzedéw Miast i Starostw

Powiatowych wojew. warminsko - mazurskiego .

# Informacje prasowe.
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| Aktualizacja cen fransakcjrjnych na dafq wyceny :

Na rynku nie wystapita wystarczajaca liczba par nieruchomosei , na podstawie ktorych moina bhyloby

w sposob wiarygodny okresli¢ trend zmiany cen . Transakcji tych jest zbyt malo , aby dobrac z nich kilka par ,

w kfdryeh nie wystepujg isfoine rdznice cech poza datami transakeji . Diatego klasyczny sposob obliczenia trendu

czasowego jest niemozliwy . W zwigzku z tym postuzono sig analizg rynku regionalnego na podstawie analiz

profesjonalnych firm badawczych . ustalono Ze trend wezrostu cen w czasie 01.2024 — 01.2025r. wynosi

0.5%/miesigc , a w okresie 01.2025 - 02.2026 - stabilizacja cen - nie korygowano cen na dzien wyceny .

Probka obiektow wielofunkcyjnych sprzedanych na rynku regionalnym
(wojew. warmifsko — mazurskie ) .

Cena
Lokalizacia : Data trans. nieruchomaosci Pow. Rodzaj zabudowy
netto (zt.) uzytkowa
Cena trans. 1m2 obisktow
pow. uzytkowe| (zt) wma2
[ zaktualizowana
rugwatd , gmina Dywity 06-2025 1 450 000 285 Budynek uzytkowy z
Powiat clsztyriski 4015/ 4 915 czedcig biurowa
Gmina Purda 09-2024 2 700 000 1 054 Budynek magazynowy
Dbrl.:'[.b SZCZ¢EHE 9 562 I 2 61 3
m. Szezybng OE-2024 31 818 094,75 5765 Z budynki handlown - uslugowe
ul. Wilenska 55729/ B 687
m. Olsztynek 05-2024 22 000 000 5 395 Budynki przemystowe
ul. Mierkowska 4078/ 4241 z czescia biurowo —
socjalng
Gmina Biskupisc 04-2024 3 500 000 757 Budynek magazynowo
Obreb Biskupiec Kolonia 4624/ 4832 — handlowy .
m. Szczytno 04-2024 805 000 2492 ' Budynek warsztatowy |
ul. Wielbarska 3089/ 3238
Gmina Jonkowo 03-2024 3662 000 BE7 Budynek przemysiowo -
Obreb Jonkowo 4224 ] 4 435 -handlowo - ustugowy
m. Etk 03-2024 4 325 000 1220 Budynek magazynowo
ul. Zelazna 3545/ 3722 — handiowy
ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO S
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Ceny obiektow wielofunkeyjnych ( uzytkowych - ustugowo — handlowo —
biurowych , wielofunkcyjnych )
- 0 podobnym potozeniu { wojew. warm.-maz. , bez m.Olsztyna ) , ale o roznym

standardzie techniczno-uzytkowym ksztattowaly sie najczesciej

w 2024 - 2025r1. na pOZiGITIEE ( po pominieciu skrajnego gormego” notowania :II i

2 613 - 4 915 zi. / 1m® pow. uzytkowej budynkow

; { po zaktualizowaniu o trend czasowy )

Uwarunkowania wyceny :

Uwarunkowania wyceny wynikajace z charakteru nieruchomosci

oraz jej atrybutow.

Wyceniana nieruchomos¢ w aspekcie wyceny charakteryzuja
nastepujace cechy:

Atrybuty majace wpityw na wartosc:

— Staba jakosc lokalizacji / wystawa ,

— Stan techniczny obiektéw : bardzo dobry

— Standard wykoriczenia / instalacje / ukfad funkcjonalny / zagospodarowanie

/ elementy dodatkowe : dobry .

— Korzystna pow. gruntu { w stosunku do pow. budynkow ) |

- Srednia pow. uzytkowa budynku .

Jako cechy rynkowe majgee wplyw na cene fransakeyjna gruntu przyjeto jedynie cechy roznigee nieruchomosé V
szacowana od nieruchomosci przyjetych do pordwnar . Sa to ; JAKOSC LOKALIZACS! / WYSTAWA |, POLE
POWIERZCHNI GRUNTU , POLE POW. UZYTKOWEJ BUDYNKOW , STAN TECHNICZNY OBIEKTOW i
STANDARD WYKONCZENIA, INSTALACJE , UKEAD FUNKCJONALNY , ZAGOSPODFAROWANIE oraz
ELEMENTY DODATKOWE

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO S2E -
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Analityczny sposéh okreslenia wag cech rynkowyeh wiarygodny jest wawezas | gdy dysponuje sie bazg danych
liczgea co najmnief kilkadziesiat wiarygodnyeh transakcji z analizowanego rynku meruchomoscl . Na nynku nie
wystapifa fak duza liczba przedmiotowych fransakcji , w zwigzku z powyiszym do okreslenia wag cech
rynkowych posfuzono sig analizg preferencii , kidrg wykonano na podstawie ankiely przeprowadzone posrod
specialistdw -~ rzeczoznawcow majatkowych | posrednikéw  w  obrocie  nieruchomosciami . Wik

przeprowadzong ankiely przedstawiono w Tabeli ponizej :

Wagi cech nmkowych :

Rodzaj cechy : Wag cechy wg. respondentéw w % | Srednia Przyjeto

1 2 3 4 5 | W % W %

Jakosé lokalizacji a0 a0 a0 30 28 24

Gl
(=1

Pole pow. grunty 15 10 15 15 15 | 14

=

Pole pow. uzytkows| 5 10 10 10 15 10
budynkow

2

Stan techniczny ohiekitw 20 15 15 15 15 16 15

Standard wykoriczenia / inst. m | 35 0 a0 10 | a1 a0
/ ukdad funkejonalny ¢ |

ragospodarowanic /
alemanty dodafiowe

Najistotniejszy wphyw na ostateczng cene lfakich nisruchomosci ma : JAKOSC LOKALIZACJ! ( dzialki pofozone
ha terenie miast | przy gfownych frasach komunikacyinych uzyskujs przewainie wyZszg ceng 1m2 grunfu od
dzialek poloZonych w innych strefach ), POLE POWIERZCHNI GRUNTU | BUDYNKOW { budynki o mnigjszych
powierzchniach uzyskuja wigksze ceny jednostkowe od budynkdw o znacznych pow. / jezeli pow. przynaleznego
gruntu fest wighsza fo wphywa fo na wzrost ceny nieruchomosci ) 1 STAN TECHNICZNY OBIEKTOW i
STANDARD WYKONCZENIA, INSTALACJE, UKEAD FUNKCJONALNY, ZAGOSPODAROWANIE, ELEMENTY
DODATKOWE / STAN | STRUKTURA ZABUDOWY [ nigruchomosci o bardzo dobrym stanie technicznym i
standardzie . dobize zagospodarowane | Z korzystnymi instalaciami | pow. dodatkowymi © uzyskujg wyZsze ceny

niz nieruchomosei sfabigf zagospodarowane ) .

Zakres skali ocen dia przyjetych cech rynkowych :

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO : 24/ =
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Cecha: Skala Opis skali porzadkowej poszczegdéinych cech | Zakres 'kuimtnwy
porzadkowa
Eardzo dobra PoloZenis na terenia miast 2 dogodnym dosfapem
komunikacyioym
Oobra Polozonic przy gidwnych frasach komunikacyimech | w
wystawa: — — _
Prloienie przy gidwnyeh frasach somunivacyimpch , z dals
Dosc dobra ad gidwnych miast
Srednia W sirafach posrednich micfscowodcl w poblizy gléwnych
| miast
Staba
Porostale lokalizacis
Przedzialy :
Najbardzigj <0,1
Pole pow. gruntu: | Korzystne niskie 0,1- 0,149 345,30 z1.
) _ wartoscl stopnia
. {wsp. Zurhanizowania) 015-0159
zurbanizowania
0,20 i powyzef
b.Korzystna | < 500 m2
Pole pow.
i 230,20 z{.
iy tROWS] Karzysina 500 - 393 m2
budynkow: Srednia 1000 - 1999 m2
Najmnigj 2000m2 | powyZej
Korzystna
Frzedzialy : -
Stan techniczny Najbardziej Bardzo dobry
obiektow Korzysthe dobry
| ohiekly w dobrym
4 . 4 dosc dobry
stanie
Sredni
staby

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO
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Standard Przedzialy .
wykofczenia fst Najbardzie Bardzo dobry
{ukdad funkejon./
zagospodarowarie I dobry 690,60 1.
~ obiefty w dobrym {086 dob
08¢ do
elementy stanio g
dodatkowe Sredni
staby

Suma: 2 302 z1.

Daty wyceny :

1. Stan nieruchomosci na dzien - 12- 02 - 2026 r, (data wizji lokalnej)

2. Poziom cen na dzien wyceny - 28-02-2026 .

3. SZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI -

Do okresienia wartosci rynkowej prawa wfasnosci nieruchomosci
zastosowano podegjscie poréownawcze, melode porownywania niertichomosci
parami wprowadzajgc poprawki ze wzgledu na stopiert zréZnicowania
powyzszych cech obiektéw porownawczych z cechami wycenianegj
nieruchomoscer.

Jako parametr poréwnawczy uzylo warto$é szacunkowa 1m? powierzchni

uzytkowej budynkéw , obliczono fg jako $rednig wartos$¢ skorygowanych w/w

poprawkami cen obiektow porownawczych.

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO _ e
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o ¥

omosé zabudowana budynkiem handlowo

— ushigowo - magazynowym o

[ A
ol

s T et
Mieruch

pow. uzytkowej 757m’ potozona na terenie obrebu Biskupiec Kolonia , gmina
Biskupiec , powiat olsztynski
Pow. gruntu : 7 343 m2 (wlasnosc)
Data transakcji : 04-2024 r.
Uzyskana cena 1m” pow. uzytkowej obiektu (z przynaleznosciami) : 4 624 zi.

L T,
- . Lo o el =% 3 L

jeruchomosc zabudowana bazg przemystowo-magazynowa z czescig biurowo -
socjalng o facznej pow. uzythowej 5395 m? pofozona na terenie obrebu 3 miasta
Olsztynek , ul. Mierkowska
Pow. gruntu : 40 899 m2 (wtasnosc)
Data transakgji : 05-2024 r.
Uzyskana cena 1m’ pow. uzytkowej obiektu (z przynaleznosciami) : 4 078 z{.

ruchomosc zabudowana budynkiem magazynowym o pow. uzytkowef 1054 m
potozona na terenie obrebu Szczesne , gmina Purda ( powiat olsztynski )

Pow. gruntu : 5 714 m2 ( wlasnosc )

Data transakeji : 09-2024 r.

Uzyskana cena 1m’ pow. uzytkowej obiektu (z przynaleznosciami) : 2 562 zi.

T
AT T8

Nie

W tabeli poréwnawczej nr 1 - oszacowano wartosé rynkows prawa wiasnosci nieruchemosci .

Wartosc rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowanej —
KW nr OL1B/00030516/9 :

3795000z

ds. szacowani nierue

Wy
homaodc

PBriv Sadzie Oy QWM w Dlsztyn e

mgr ini. Jghusz Trusie Wwski
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4. ZESTAWIENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

ORAZ WARTOSCI! DODATKOWE -

Zgodnie z uwarunkowaniem do wyceny wynikajgcym z analizy rynku , wartosc
rynkowa prawa wiasnosci nieruchomoséci przyjeto z podejscia porownawczego .

przyjete z podejécia pordwnawczego .

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI KW nr OL1B/00030516/9

wg stanu na 12-02-2026r. i cen na dzieti 28-02-2026r. :

3795 000 zi. -

stownie ztotych : trzy miliony siedemset dziewiecdziesigt pigc tysiecy

s Oszacowana wartosé hez uwzglednienia ograniczen w dziale IV KW

28 -02-2026 .

BlEG:
5. szacou,
RrEY SI:;:;‘ZIE o

4 ;EqDC‘.IWY
..? '1.|;rr._1:r'--;:-r1'|n5'f.-

REOWYM W Olsetynia

b

mgr in;

2 Konusz T, FUskows gy
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| 4.1. OKRESLENIE WARTOSCI SZACOWANYCH NIERUCHOMOSCI
| DO CELOW SPRZEDAZY WYMUSZONEJ

Dodatkowo na podstawie analizy rynku okreslono wartosé praw do

nieruchomosci do celéw sprzedazy wymuszonej , ktora odzwierciedla wartosé

przedmiotu wyceny przy ,, szybkiej sprzedazy ,, , gdy stronie sprzedajgcej
bardzo zalezy na szybkiej sprzedazy ( czyli inaczejf niz przy definicji wartosci
rynkowej : gdzie uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na
rynku i do wynegocjowania warunkow umowy ) .

Z analizy rynku podobnych nieruchomosci | jak rowniez na podstawie sprzedazy
likwidacyjnej i komorniczej ) wynika , Ze w stosunku do wartosci rynkowef
nieruchomosci wartosc ta jest mnigjsza o $rednio 15 - 30 % ,

Przyjeto na poziomie érednim : 22,5% .

w Zwigzku z powyZszym :

3795000x(1-0225)=~2940000 =

Wartosé prawa wiasnosgci szacowanej nieruchomosci

do celow sprzedazy wymuszonej wynosi !

WG. STANU Z DN.12-02-2026R. | POZIOMU CEN Z DN. 28.02.2026 .

2 940 000 z} '

28-02-2026r.

' 5 WNIOSKI KONCOWE , OCENA RYZYKA -

| Oszacowana wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci w podejsciu pordwnawczym jest
porownywalna do wartosci rynkowej uzyskiwane] przy sprzedazy podobnych nieruchomosc
gruntowych zabudowanych bedacych przedmiotem transakcji w ostatnim czasie. Wartosé 1 m? pow.
uzytkowej wyceniangj nieruchomosci wynosi: 34447 zt i odpowiada obecnym cenom rynkowym
podobnych nieruchomogci zabudowanych o podobnym stanie techniczno - uzytkowym .,

LAKELAD PRZETWORS TWA MIESNEGO ~29 -
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[OBSZARY RYZYKA ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIA |

I. OBSZARY RYZYKA ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIA

OCENA RYZYKA — OPIS

1. Ryzyko rynku {rodza) nisnichamoscl)

RYZYKO SREDNIE

7, Cechy fizvezne nieruchomoedcl (powierzchnia, standard)

3. Ryzyio prawne {informacie dotyczace uregulowania stanu prawnego,
dokumentac), pozwolen na budows, uEytkowanle itp.)

4, Ryzykn swigzane 7 preeznaczaniam nigruchomoscl w migjscowym planis
zagospodarowania przasirzennegao

RYZYKOD SREDNIE

SREDNIE

MISKIE

5. Ryzyko techniczne (Zwigzane ze stanem zaawansowania inwestycji, dostepnodcia
mecidw, stopniem zuZycia)

G. Ryzyko inwestora indywidualnege (zwigzanego z modliwoécia niewykanania prac
przez inwestora indywidualnegs)

SREDNIE

NIE DOTYCZY

iF: R'_:'z_'_.rkn sp_mr.'nc_:lnwane obciazeniami publiczno-prawnymi oraz zmianami SREDNIE

administracyjnymi

8. Ryzyko otoczenia i sgsiedziwa nieruchomosci SREDMIE

9. Zagrozenia srodowiskowe (tereny zalewowe, skazenie srodowiska ifp.) MISKIE
MIE DOTYCZY

10, MozliwasE genarowania trealych dochoddw (jesli dobyczy)

IIl. PRZEWIDYWANE ZMIANY NA DANYM RYNKU NIERUCHOMOSCI W
RELACJI DO SZACOWANEJ NIERUCHOMOSCI

OCEMNA — OPIS

1. Przewidywane zmiany popytu moggce mied wphyw na szacowang nieruchomoss
{np. nowe inwestycie w migjscowosci skutkujgce werostem ilosci migjsc pracy)
2. Preawidywane zmiany podaiy mogace misd wphw na szacowang nieruchomoic
| {np. wzrost podaky wynikajgcy z realizacii nowych projektw w toku lub realizac]i
| projektdw planowanych) e e e

3, Ryzyko zwigzans ze zmiana migjscowedo planu zagospodalowania
| przestrzannego lub zmiang funkeji nigruchomosc

RYZYKO SREONIE
RYZYKO SREDNIE

RYZY KO MISKIE

4. Trend zmiany cen na rynku na dzien WYCENY | prognozowany STABILIZACJA
5. Przawidywany okras ekspozycji na rynku 9-18 miasigey
6. Przewidywany kierunek zmizn na rynky nieruchomosc {oykle koniunkturalne —

| krdtho i dlugoterminows) STOBILIZATIA
7. F’memdywane.fprawdc-pudnbn& zrniany Ickalnych trendow ekonomicznych (np. STABILIZACIA
Prognoza we kazujqua na wzr{vst populaci -
1. R"I"Z"E'Eﬁ.’.' ZWI&EANE £ EEEHA DANEJ NIERUCHOMOSC| PRZEZ OCENA — OPIS
IWJESTORGW {PDTEHCJALNYCH KL]EMTBW} :
1. Qcena wartosci nieruchomosai w okresie kilku |at SREDMIA
2. Ogalna atrakcyinosc nieruchomosci (atuty} SREDMIA
3. Niegkorzystne cachy nieruchomosci RYZYKO SREDMIE
4. Obecigzenia na nizruchomosci RYZYKO SREDMIE
5, Preewidywany werost kosztdw obsfugi nieruchomosci RYZYKO SREDNIE

MIE DOTYCZY

&. Ryzyko werostu poziomu pustostandw i opdznienia w platnosciach (jesli dotyczy)

7. Ryzyko zmian lokalnych preferencii

RYZYKO SREDNIE

8. Ryzyke wynikajace z przewidywanego sgsiedziva

RYZYKO SREDNIE

9. Kierunki rozwoju terendw przyleglych (nieucigzliwe/uciazliive/inne-jakie}

| 10. Ryzyko wynikajgce 2 reputac inwestora ﬁegii'a{)tyﬂ?.y]

NIEUCIAZLIWE

|11, Ryzyke wynikajace np. z procesu budowlanego (jesli dotyczy)

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO
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IV. OGOLNA OPINIA NA TEMAT KIERUNKU WPEYWU POWYZSZYCH
RYZYK NA POZIOM WARTOSCI WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI W
PRZYSZLOSCI

wyceny, Zwigzane z wyceng nieruchomaicl, Ewentualne sugestio dia banku oraz
istotne okalisznodal np, w preypadku podjecia decyzji o zbyeiu nieruchomeodei.)

OCENA KORZYSTNA

RYZYKO SREDNIE

PO ANALIZIE POWYZSZYCH KRYTERIOW KLASYFIKACYJINYCH PRZYZNANO SZACOWAMNE
NIERUCHOMOSCI : KLASE RYZYKA “A" — NAJKORZYSTNIEJSZA
[ NIERUCHOMOSCI SZYBKO | SREDNIO ZBYWALNE )

Klauzule i ograniczenia :

1. Operat szacunkowy nie moze byc publitowany w cafosei lub czesci w jakimkolwiek

dokumencie bez zgody rzeczoznawey | bez uzgodnienia z nim formy i tresci lakigf

publikacii

2. Operatu szacunkowego nie moina wykorzystywac do Zadnego innego celu anizeli

okreslony w operacie.

3. Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi

wymienionymi w punkcie 1.4., rozdz. | B.

4. Potwierdzam Ze jestem osobg niezalezng , nie pozostajgeg w Zadnym
stosunku osobistym lub sfuzbowym ze Zleceniodawey / wilascicielermn
nieruchomaosci / krewnym lub powinowatym . Oszacowana w Operacie wartosc
rynkowa praw do nieruchomosci nie uwzglednia podatkow i opfat zwigzanych

z nabyciem nieruchomosc .
5. Operat zawiera 31 ponumerowanych stron + zafgezniki.

| Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzeczoznawca majatkowy

uprawnienia MGPIB nr 1781

ZALACZNIK] :

Nr 1 : Tabela pordwnawcza do wyceny wartosci nferuchomaoscs
Nr 2 : Infarmacja o dziafce

Mr 3 Mapa terernu

Nr 4 - Wydruk z KW [ z Systemu Confralnej informacji KW )
Nr & : Opisy z dokumentaci fechnicznef

Nr 6 : Xero 0.C. Rzeczoznawey Majatkowego

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO
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Lezultat zapytania

1z1

hllps-fprwialolsely nski geoporlal 2 plimapiwmstwens phpYSERY.

Budynek ewidencyjny

ldentyfikatar udynkr,

Rodzaj budynky wediug KST

281408540005 111_8UD
Budynki przemystowe

Powierzchiia zabudowy [m2] 907
Kondygnacje nadziemnpe / podziemne: 2 f 1

Adres;

KROKOWO 87

Wojewddziwe | warminske-mazurskie
Fowiat | olsztynski

Jednostka ewidencyjng @ JEZIORANY

Wazwa obrebu : KROKOWO
Muamer cbreby - 0005

INFORMACJA O DZIALCE
Z dnia; 27-02-2026

Jednostka rejestrowa ;| 5.212
Grupa rejestrowa

18 {Grunty spitek prawa handloweaoo)

L _ Charakter :
Lp Podmiot ewidencypy wiasnoscifwdadania Hdziaf
1 DANIRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA Wiasnose 11
P HRROKOWD 67 11-320 JEZAIORANY
. Nrozaid | Polozeniedziali | Klasouzylld | Pow. driafkiha]
12442 L KROKOWO Oznaczenie | Pow. | 08134
Idl dzfatki ; | JEZIORANY :
281406_5.0005.124/2 Ba | 08134
informacia o budynkach:
Nr ewid. bud Adres ' Rodzaj wg KST KTEEQ' Fow. zabud.
11 | KROKOWO 67 | Budynki przemysfowe | 2 /1 607
. Id. budynky: 281406_5.0005.111_BUD (jednastka rej.: G.212)

2722026, 1048
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Firefinx hittps:/{przegladarka-elow.ms.gov.plieulw_mz/KsiegiWieczyste/p...
TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR OL1B/00030516/9, STAN Z DNIA 2026-02-26 18:19
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BISKUPCU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1B
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziatl-0  Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatll  Dziatlv
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ]
MNr
podstawy
WpisU
Numer biezgcy nieruchomosei I ) - p
Dziatki ewidencyjne
| Mr
Lp. 1. | - podstawy
B ' B wpisu
Numer dziatki B 12472 1.3, 4,9,
dentyfikator dziatki 281406 5.0005.124/2 10
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) _ 0005, KROKOWO
E’ﬁgﬂ;fﬁ;mzLf;f‘fg;‘n”f"f b WARMINISKO-MAZURSKIE, OLSZTYNSKI,
ok Latas et Bl JEZIORANY, KROKOWO
migjscowosc) | !
Ulica B KROKOWO 67 '
Sposob karzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Przytaczenie I{numer ksiegi wieczystej, z ktdrej OL1B / 00002466 / 8 0.8134 HA
odfgczono dziatke, obszar) ] o iy | -
Mr
podstawy
- = e wpisu
Dtmza}f c_a@_ni_eruchmg@ 10,8134 HA I | N

lz2

Nr

podstawy

wpisu I

i WYPIS | WYRYS, 2014-11-07, STAROSTA OLSZTYNSKI, OLSZTYN; 12
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenio, nazwa organy, siedziba organy; potozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW.J/OL1B/O0003187/14/001, 2014-12-01 13:23:49, 2014-12-02-13.36.16.125386, NIE, 3-8
frodzaj [ numer dziennika, chwilo wphwu, chwilo wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer

_!_Irr:rrqf k)
3 ZAWIADOMIENIE, 2015-09-14, BURMISTRZ |EZIORAN, JEZIORANY; 36

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

|r’pﬁdsmwu aznaczenio, doto sporzgdzenio, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu -
\numer karty akt)

26.02.2026, 18:20



Firefox hitps:fprecgladarka-clowans. gov.plieukw  prz/KsisgiWiscryste/p,,

DZ. KW./OL1B/00002452/15/001, 2015-09-24 11:09:38, 2015-10-07-10.15.59.878750, NIE,

22-23,33-35
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisuy, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer
kuriyiiii) S

4 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW | BUDYNKOW, 2016-07-19, STAROSTA OLSZTYNSKI, OLSZTYN;
45-46
:{pudsmwa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZzenie dokumentu -
numer karty aki)
DZ. KW./OL1B/00002043/16/001, 2016-07-28 11:40:16, 2016-07-29-08.43.14.081791, TAK,
42-43
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila waisy, c2y 2 urzedu, pofoZenie wniosku ~ numer

] | karty akt)
9 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2018-03-05, STAROSTA OLSZTYNSKI, OLSZTYN; 183

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organy, siedziba organu; pofoZenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./OL1B/00000572/18/001, 2018-03-07 07:22:00, 2018-03-08-13.58.05.504314, TAK,

180-182
(rodzaj | numer dziennika, chwila wphywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer
karty akt)

10 WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW, 2018-03-05, STAROSTA OLSZTYNSK], OLSZTYN; 184
(podstawa oznaczenia, dota sporzgdzenia, nazwa organy, siedziba organu; potoZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./OL1B/00000572/18/001, 2018-03-07 07:22:00, 2018-03-08-13.58.05.504314, TAK,
180-182

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpdywu, chwila wpisu, czy # urzedu, pofoZenie wniosku - numer |
korty akt) i

I Fawré.t-l

2x2 26022026, 18:20



Firclox hitps:fprecgladarka-chow.ms. gov.plieukw_prz/KsiegiWieczysterp...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR OL1B/00030516/9, STAN Z DNIA 2026-02-26 18:20

prowadzonej przez SAD REJONOWY W BISKUPCU, VWYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziatl-O0  |Dziatl:Sp  |Dziatll |Dziatll [Dziativ |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA |

- ~ BRAKWPISOW -

lzl 26.02.2026, 1520



Firelox https:/fprzegladarka-elow.ms.gov.pl/eukow prz/KsiegiWieczyste/p..,

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR OL1B/00030516/9, STAN Z DNIA 2026-02-26 18:20

prowadzonej przez SAD REJONOWY W BISKUPCU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZJ_&['_I;Q | Dziat I-Sp ‘Dziat I Dziatlll  Dziat IV
DZIAL 1 - WLASNDEC__

Wiasciciele

NF
Lp. 1. - podstawy
M _ wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie | |2
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp.1. 1 1M i
udzfr:ra‘u;’mdzai Egr:’r!ncrs'c.fj ‘
Inna osoba prawna lub jednostka DANIRES SP. Z 0.0., JEZIORANY,

organizacyjna niebedaca osobg prawng 128157216900000
(Nazwa, siedzibo, REGON) : :

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
|

Nr ,

podstawy |

wpisu o

2 UMOWA SPRZEDAZY, 4551/2014, 2014-11-28, ROMAN ZDUNIAK, BISKUPIEC; 3-8
ftytuf aktu, numer rep A, data sporegdzenia, nolariusz - imie/imiona | nozwisko/nazwiska, siedzibo;
potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW /OLTRBOOD03TE7/14/007, 2014-12-01 13:23:49, 2014-12-02-13,36.16,125386, NIE, 3-8
(rodzaj | numer dziennika, chwila wolywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer
karty akt)

‘ I&'nwrét.l

Izl 26.02.2026, 18:20



Virefox https:preesladarka-ekwms.govplieukw pridKsicg Wicesysle/p..,
TRESC KSIEGI WIECZYSTE| NR OL1B/00030516/9, STAN Z DNIA 2026-02-26 18:20

prowadzonej przez SAD REJONOWY W BISKUPCU, V¥ WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziatl-0  Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatll |Dziat1v
DZIAL Il] - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA ‘
BRAK WPISOW |

lal 26.02.2026, 15:20



Virefox https:/iprzepladarka-ekwms.pov.plieukw pre/KsiepiWieczystep...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE| NR OL1B/00030516/9, STAN Z DNIA 2026-02-26 18:20
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BISKUPCU, V WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH - OL1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziatl-0  |Dziatl-Sp  Dzialll |Dziatlll Dziallv |
DZIAL IV - HIPOTEKA

Mr
Lp. 1. podstawy
_____ - wpisL
Numer hipoteki (roszczenia) 1 5713,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA 14

5 723 135,00 (PIEC MILIONOW SIFDEMSET
Suma {stownie), waluta DWADZIESCIA TRZY TYSIACE STO TRZYDZIESCI
_ PIEC) ZL

Wierzytelnosd i stosunek prawny WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z UMOWY
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosd, KREDYTU Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI,
stosunek prowny) Lp. 1. |1 UMOWA O KREDYT INWESTYCYJNY NR

50000/86/K/IN/16 Z DNIA 15.11.2016R. Z |
PONIEISZYMI ZMIANAMI I
WIERZYTELMNOSCI WY INIKAJACE £ UMOWY |
KREDYTU Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI,
Lp. 2. ;2 UMOWA O KREDYT W RACHUMNEL
BIEZACYM NR 50000/10/K/RB/18 Z DNIA
29.03.2018 R. Z PONIEJSZYMI ZMIANAMI

WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z UMOWY
KREDYTU Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI,

Lp:3 3 |UMOWA O KREDYT OBROTOWY NR
B ] 50000/5/K/0B/23 Z DNIA 28.02.2023 R.
holaga tate [MEESIRBE OL1B /00031288 /8
wspotobcigzona wieczyste| _

Nrhipoteki T
HIPOTEKA UMOWNA EACZNA WSPOLOBCIAZA
Inne informacje KW NR OL10/00165083/2 PROWADZONA
B PRZEZ SAD REJONOWY W OLSZTYNIE

Rodzaj zmiany ZMIENIONO SUME HIPOTEKI UMOWNE]

it EACZNE] NA 5.723.135,00 Zk. ORAZ

WSPOLOBCIAZONO W/AW HIPOTEKA KW NR
OL1B/00031288/8

ZMIENIONO OZNACZENIE WIERZYTELNOSCI | |
Lp. 2. |LISTE STOSUNKOW PRAWCH ZGODNIE Z '
TERSCIA PKT 4.4.1.8 ]
ZMIENIONO LISTE STOSUNKOW PRAWNYCH |
WYNIKAJACYCH Z NICH WIERZYTELNOSC]
ZABEZPIECZONYCH HIPOTEKA ZGODNIE Z
TRESCIA PKT 4.4, 1.8

Lp. 3.

W.iE-FZ}{EiEI hipoteczny

122 26.02.2026, |82



Firefox hitps:precgladarka-chw.ms. gov.plicukw_pra/siegiWicczyste/p. .

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawng Lp. 1.
(nazwa, siedziba, REGON, KRS)

BANK SPOLDZIELCZY W SZCZYTNIE,
SZCZYTNO, 000504077, 0000147464

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr ‘
podstawy
wpisu ‘
5 \OSWIADCZENIE BANKU, 2016-11-15, BANK SPOLDZIELCZY W SZCZYTNIE; 54
!{wﬂmzanfe podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OL1B/00002954/16/001, 2016-11-16 12:28:15, 2016-11-17-13.41.47.285061, NIE, 52-53
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer
tkarty akt) -
7 OSWIADCZENIE BANKU, 2017-08-28, BANK SPOLDZIELCZY W SZCZYTNIE; 118,
OL1B/00030516/9
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt, polozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystef)
DZ, KwW./OL1B/00002270/17/001, 2017-08-25 12:32:00, 2017-08-30-08.24.03.575535, NIE,
115-117
frodzaj i numer dziennika, chwilo wphawu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer
karty ak) I |
13 OSWIADCZENIE BANKU STWIERDZAJACE ZLOZENIE OSWIADCZENIA O ZMIANIE TRESCI
'HIPOTEKI, 2022-12-05, BANK SPOLDZIELCZY W SZCZYTNIE Z SIEDZIBA W SZCZYTNIE; 216
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer larty akt)
DZ, KW./OL1B/00003952/22/001, 2022-12-06 13:01:00, 2022-12-09-12.08.03,290078, NIE,
213-215
frodzaj i numer dziennika, chwila wphywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer
karty akt) -
14 OSWIADCZENIE BANKU STWIERDZAJACE ZLOZENIE OSWIADCZENIA O ZMIANIE TRESCI
HIPOTEKI, 2023-02-28, BANK SPOEDZIELCZY W SZCZYTNIE Z SIEDZIBA W SZCZYTNIE; 238
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawea; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OL1B/00000595/23/001, 2023-03-02 14:09:00, 2023-03-03-13.21.58.302199, NIE,
235-237
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer
karty akt)

| Powrét

222 26.02.2026, 18:20



pudynek zakowalifikowany do kat. XVIII

DANIRES Sp. z 0.0.
Krokowo 67
11-320 Jezioramy

Tawestor:

i{nnstrukcja: stanu zerowego bud, produkeyjnego,
czedci hinrowej oraz nbiektéw pomocniczych:

1%

Konstrukeja stajowa nadziemia z obudpws:

inz, Andrzej Lisowski
upt.bud.nr1 9200171,
Nrewid WAMBO/ 1485701

mgy inz, Michat Tornaszewski
upr.bud.nr WAM/GO67/PWOK/1D -
Nr.ewid WAM/MDBO/G147 10

Instalacje sanitarne:

inZ. Roman Przytofa

upr.bud Ne 1 10/80/01 §13.1.4a
nprbud Ni 201/94/01 §13.1.4a, b
Nr.ewld WAM/IS/2168/01

Justalacje elektryczne:

mpr inz. Norbert Walldewicz
upr.bud Nr WAMOO26/PO0TAT,
Nrewid, WAM/BT/0157/07

PROJEKT BUDOWLANY
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUD@WEANY

Budowy Zakladu Przetwdrstwa Migsnego w Krokowie gminé Jezioran;
s (s psvnskipe
Zlokalizowanego 14 dziatce nr, 1242 1 125/25 z przyigezem hlbﬂu 4 n.

SRS SRR YNGR
Plac Benta D
L A sy
1.

-1
Leley i

. a’fgualy _
e

intenraing czestpestm

F Jikkemairdrrndfearnar

Lz STAERRSTY G LSV EENEGD
i ST
Yilan Iy

Sprawdrajacy:

tgr inz. Janusy Dubdarwik
upr.bud. Nr 32/79/0)])

Nr ewid, WH-0063

mer. ing. Wisstaw Nowak

upr. bud. Nr 2218/58, /}W | '

Nr.ewid, WAMBO/1852/01

mgy. inz. Zdzistaw cmmiiéﬁi&\lf/
upr. bud, Nv 117/81/01, /| ;/’

Nr.ewi&.WAMﬂBDfGﬁ@EfDL Y

a

ud. Nrf16/5z/77
AME/22/89/01

e R
p.b:.!ﬂ:

ngr .. E
HERRTIRLE R A-BITIRVLARE | RECCROPNAVICY
-3 PROIERTOIARA, KIERDARLEA, m.sauzmm'.re;.:a?
RUNTRDLCRAARIA UDGYY, ROMOT ORBZ BADAN |
SEANUETECARIC IHEGN BET EBRANICZER W STECIRT M4l
INSTALACIE | SIP0E ELERTOENERBE Yoz
l-épilr iusniw;mgignsm{% NP, BEISE T, RIEDR NG
e, 1, USE 3 G FEE 13 st T pdt q 5,
LT R et 15.*. il efien vaﬁz?y;;'m.[:'-




‘iR LAY YR
B o e
10-516 Odasny,

i —a
OPIS DO PROJEKTU ARCHITEXTONICZNQ-
BUDOWLANEGOQ

Zakiadu Przetworstwa Migsnege w Krokowic gming Jeziorany zlokalizowsnego na
“driatee 124/2 1 125/24, z przyigezami na dzistkach 126, 130

‘harakterysivika planowanej inwestyeiji

‘Na drziafce Nr. 124/2 w Krokowie gmina Jexiorany projekiuje sie ohiekt pod nazwa
Zakiad Przetworstwa Migsnego,

..,.{.g()dn_il‘: z opracowsns 1 zatwierdzong przez Lekarsza Weterynarii technologia
;'d#iaiamuéé Zaldadu opieraé sig bedzie na produkcji wsrobow migsnych na baxie
surowea Wieprzowcgo.

W zakladzie produkowane bedy,

- wedzonki

- Kietbasy

- wyrohy podvobowe

- surpwe wyroby migsne

'::':f}rgudiﬁawy przerdb w projekiowanym Zaldadzie nie preekroczy 10 ton miesa.

W zaldadzie pfzewidue sig zatrudnienic w systemie zmisnowym.

.W swmnic Hosé zalrudnionyeh, na obu zmianach:

| B - lkohiet

;_ g - m@iﬁzyzn

W czesei binrowej przewiduje si¢ zatrudnienie 7 0sob. :
Projektowany budynck Zakiadu Przetwdrstwa Migsnego jest obiektem paﬂcrnﬁ;}rm
czgseiowo podpivniczonym z dwukondygnaeyjng niepodpiwniczong czesciy biurowy
ziokulizowang w szceyele budynku,

Na parterze budynku zaprojektowano czgé¢ produkeying pdzie z dostarczonego surowea
wieprrowego projektuje si¢ wedliny i wyroby migsne.Caly proces produkeji wiyrobow z
Iigsa oméwiony zostal w crefel technologicznej Zakladu. '

- W podpiwniczonej czgdel zaktadu slokalizowano portieszezenta pomocicye: szate,
:5:5 tazienki, stotowke, pomieszezenic konserwalora, agregat pradotwérezy i sprezarke oraz
- podreezne magazynki.

5N



Mac B &

Powierzehpia wivtkowa i Kubaturs budvnku produkeyjno-binrowepa 1“"15'!?1-'51'1”-‘-”-’&}’ it

Powierzehnia uzytkowa oz, bilrowe) /parter+pigtro/ - 164,66 m*
Powlerzchmia urzytkowa cz. produkcyjnej — parter - 736,28 m”
Powierzchnia uzytkowa cz. produkeyjngj - piwnica - 200,82 m*
Raxer powicrzehnia uZytk.cz. produkcyine -0371 m°
ow. uZythowa catego budynku produle-binrowego ~1101,76 m*
‘Kubatura cz. bitrowej : - 792,973
Kubatura cz. produkeyinej - - 6283,09 m°
ithatura !Sudynlm produlc.-hiurowego T_?[}Tﬁf,ﬂﬁ _}:{13

ngaz pontieszezedi w projeldowanym Zakladzie Przetwirstwa Miesnepo
'y Krokowie

jski parter (piwnica )

1 |Wiatrolap - - 33m” |lastrico
2 Komunikacja 2697 |lastrico

3 Puﬂ?ﬁamﬂcrﬁcze 1,51 lashico

4 [Stolowke 23,70 |gres

5 IWiatrolap 3,04 gres

6 |Szainia odziezy domowej-|9,13 ores

i damska : i
7 .iLazienksa 111,98 ares
8 |Szatnia  odziezy robﬂczejfﬁfﬂ,ﬂzw gres
.....idamska
S  :Szatnia odziezy domowe] -:9,10 ores
meska R

10 |Eazienka 14,82 ipgres

11 |Szatnia odziezy robocrej -|9,81 | gres

meska _

12 |WQC ' 3,53 gres
13 Pumieszczaﬂ_ie konserwatora 15,65 fastiico
14 Magp. sprzetu 14,06 lastrico %

15 | Mag. drodkdw pioracyvch 7,14 |lastrico

16 |Wymiennik CW i zbjomik |9,98 lastrico

STAOSTA DESTTERSHY

e



" persih GLEATYNSI
Frade e &

. S : . 10516 Olswbyn
. [kond R SR
L 17 Magazyn 11,87 aves
31__1& Agregat | sprefarlea 1521 |lastrico
RAZEM - 200,82 m?
:Na&zicmia
Pomieszezenia ;Paw. m’ |Posadeka
1 Pc:m,f}irz:-,ﬁ geia towaru % 37.83 lastrico
la |Peklowania giow " "é"ﬁ,% "~ |Tastrico
2 E Peklownia wedzonck : 50,68 lastrico
3 z Peklowania migsa drobnego 60,26 lastrico
4 |Produkcia migsa garmazer, 46,55 lagtrico
5 | Produkcia 7616  |lasmico
6 | Gotowamie glow | podrobow 135,18 |Iastrico
7 iMrodnia 19,88 lastrico
& Magarzyn miesa mielonego 12,34 lastrico
9 ;Magazyn PrZypraw 129,89 lastrico
Ca Magazyn jelit 2,16 lagtrico
95 %Mﬁ'gaz}rﬁ'cebul T _2,1 lastrico
10 | Myjka pojemnikéw | wozkow ; 26,80 lastrico
11 | Wedzarnia i 86,04 lastrico
12 | Bzyblie wychtadzanie 18,18 lastrico
|13 | Magazyn wyrobéw na wozkach (4800 |laswico
14 | Pakownia 3640 |lastrico
15 {Magazryn wyrobhow 38,30 lastrico
___|zepakowanych S PO 1
5 16 | Magazym karfondw 1 falii 17,26 lastrico
E 17 | Pom.technologia 7,56 res
TRt e e
"15.1 | Pom. biurowe 12,81 ores T
19.2 |Pombimrowe é 14,15 gres
[ 193 [Pombivrowe 2142 |gres
4 20 | WC-produkgja 313 |ges
v 21 | WC-bimo s
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Pietro w czesci binrowej

Phaw e &
........ - 10-516 Olsziyn
22 |Komunikacja 16,77 ares B
73 |Wiatrotap T 2,53 ores
24 Knmﬁﬂk_ab:i_a 438 lastrica N
25 |Ekspedycia 16,08 lastrico
| 26 |Komunikacja+ schody 17.66 gres
27 |Magazyn 1 2,5-1‘3—v aes
28 | Pom. Porzadkows 1,51 gresﬂ—' ''''''''''' ]
RAZEM - 811,5m°

e

* Piwniea { niskd parier)

Niski parfer w budynku przetwoirstwa
raprojektowano w technologi -t}ad}rc}rjnej

| Wymiarowych na zaprawie cementowej,

Pomieszczenia Pow. m’ :Posadzka
1 |Komunikacje 19,72 [ gres
2 | Pom. biwowe 12,95 gres e
3 |Pom. biwowe 1837 gres
4 Pom. techrdezne 384 =
T TRAZEM AT

migsnegoe Sp. DANIEES w Jezioranach

- Sciany zaglehione w gruncie i obcigzone parciem grunti projektije sig jako zelbetowe
Wylewane na mokra # belonu C20/25 zbrojone stala A-TII N (RB500) Grubosé scian 25
L statycznie $eiany potraklowano jalm. phyte opartg o fundament 1 strop nad piwnica.

- Mury fundamentowe zaprojektowano jako betonowe =z bloczkéw betonowych drobno

- Na murach fundamentowyeh w poziomie posadzki partern wiefice zelbetowe o
: f’rzﬂkn::ju 25 % 25 zbrojone podhuznie pretami 4 €3 12 stal A-TI N{RBS00).

- Sciany wewngtrzne g3 om projektuje sig muwrowanc z bloczkéw wapienno-
Plaskowych SILKA.



ocieplona styropianem gr .18 om, metoda octeplenia lekka mokra.

Strop nad piwnica - projektuje sig jako Zelbetowy monolityermy gr. 18 om w}rlewany z
petonu C20/25 opurty na murowanych Sciavach podhuznych.

Scinny podiuime piwic w poziomie siropn zakonczone wieticom zelbetowym z betonu
;@“2{] whrojonym stala A-11 4 pretami @ 12 mm. Strzemiona w wietien & 6 co 20 cm
izhmjenic wianecdw w narozach 1 migjscach lacrenia pretdw kotwit z zachowaniem
fimlnago zakladu na rozcigeanie. Dlugode zakladn dla stali zebrowanej 40 drednic.
‘Nadproza nad ofworarmd w scianach konstrokeyinych proicktuje sig jakoe wylewane na

‘mokro z betonu C16/20 zbrojons stalg Zebrowang gatunku A-IIT dotem 3 @ 10 e,
ora2 @ 8. Strremiona @ 4,5 co 20 cm

chody do piwnie proiekiuje sie jako zelbetowe phytowe wylewans na mokro z betonu
zlﬁfﬂﬂ i stali gatunku A-TIL Podpory schodéw stanowi farcza stropu nad plwmice
niskim parterem} oraz fundament wiasny posadowiony na gruncie rodzimym ponize;
osadzki piwnic. |

chody raproiclkdowano jako dwubiegowe ze sposmikiem przy dclanie zevwngtrzne).

zezegdly rhrojemia schoddw patrz rys. konstrukeyiny w zatgozeniu.

Scianki dzialowe w piwnicach projekige sig jako murowane ge. 12 1 6 em z bloczkow
ilikatowych N12 o wymigrach 250 x 120 x 220 1 N 6,5 o wymiarach 250 x 65 x 220
lusa wytrzymatodci bloezka 15 -

“umwanic scianck dzialowych na zaprawie cem-waplennej MS5. Zaleca sig do
wrowania dcianek duiabowych uzywal zaprawy. klgjowe] co umozliwia wryskanie
ienkich spoini dokladne wykonanie §cianek.

clanki driatowe murowaé na wykonansj podbudowie z chudego betent C8/10 pod
osadzki, Groboéé scian podbudowy 10 cm.

Nadziemie w exedei produleyine]

aprojekiowano jako okiad ram poprzecznych stalowych o rygln kratowym 1 shupach «
::kﬂﬂal'mwmkdw stalowych BEA T80

budowa hali produkeyins zaprojektowana zostala po wewngtrzne] stronie szkicletn

amowepo co pozwolile uwyskad gladkie powicrzchnie Scian bez komiecznosci

TR RO ETA LTINS
Fac Homa b
. &cjana zewnetrzna powyzej poziomu ferenu murowana x bloczkdw Silk&“g?ﬁﬁ%? Hefy e



F@Eﬁ;‘{ﬂg‘m tﬁ%..é?:"?“f‘ﬁh‘i*‘ki‘
Flae: Beana b

ﬁijfkﬂﬂ}’WEIﬁﬂ obudowy shipdw. Sciany obudowy przyicto jake pl‘ﬁfﬂbr}ﬁﬁﬁ}‘gﬁé?k‘?ﬁ%}

arstwowych poliuretanowo-metalowych Firmy RUUKKY, Grubodé dcian — 12 em

olor okladzin z blachy obustropnie jasno szary. '

mankz d«iatowe wewnglrzne na parterze w czgdel produleyine zapmjektnﬁam Z phyt

UUKKI (Plyty z rdzeniem poliuretanowym ). Grubosé ptyt 10 em i 12 em. Okdadziny

'_a:ta] owe cbusironnie biafe,

c,;aniu wydzielajace pamiesmzmie mrozni z piyt jak wyzej lecz o grubodel 20 cm.

Scianki wydziclajace pomieszezenie kotlowni .murowane z bloczkéw

ILK A, Gruboedé scian 18 em. Odpornoéd oguiowsa EI 60

Strop nad kotlownia z plyt warstwowych z rdzeniem z welny minerainej,

zegodly wykonania ramp podano W projckeic konstruleeii.

rampami zaprojektowsno  wspoinikowe daszki pokryie blachs trapeszowa

zezegoly wykonania daszlow podane sg w projekeie konstrukeji TOM-2 antor : mgr

mz, Bogustaw Giedziun.

% $¢ _biurowa jako dmkdh&ygnacyjna zappojekiowana zostala w  technologii
ﬂ{i}'C}*jnﬁ, gciaﬁy murowane z cegly Silka, strop 2elbetowy wylewsny na mokro, dach
plyt warstwowyceh polinretanowo-metalowyeh ulozonych na platwiach stalowyeh .
Grobogé plyt dachowych -~ 16 em., Pod platwiami podsufitka z plyt gipsowo-
kartonowych GKF pr. 12,5 mm, hub fermacefl.

2888 biurowa od czedel produkeyinej, jake odrgbna strefa pozarowa, oddzielona jest
F:f‘.fﬁl‘la‘z cegly Silka. Grubodd deiany 25 cm. Odpomost ogniows Sciany REI 60,

Vejdeie do czgdet biurowe] zaprojektowano # podeienia budynku. Sirop nad podcieniem
.&I'EU na Scianie wewngtrznej budynku oraz na podeiagn zewnglrznym podpartym
woma shupaimi.
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Piyte przed wejéciem do budynku, oraz stopnie wejsciowe oblilizd & ]@*éﬁérﬁ“
antypodlizgowym mrozoodpornyin.

Tzolacja cieplna,

- Sciany fundamentowe — od zewnatrz styroplan twardy styrodur gr. 10 em
. &ciany zewngtrzne murowane z cegly Silka styropian EPS 70— 040 gr. 18 cm.

Opaski w oscieznicach okien styropian EPS — 70 — 040 gr.3,0 om

Ocieplenie Scian podiuznych w czedel biurowe] prostopadlych do sciany oddziclenia
.p.puﬁ. — welna mineralna gr. 18 cm na szerokosei 2,0 m

Izolacja termiczna sciany pomiedzy czesciq biutows a produkeyjna 10 em plyta
luretanowo-metalowa RIUHJKKE SP2E PIR.  Moina zastosowad plyte z jedng
|.::J.avl::-1celc z blachy. Okladrina z blachy od strony pomicszczenia.
..Izolasja scian i stropu w podcieniu przy weisciu do budynkn — styropian EPS 70 — 040
.18 cm
Izolacja posadzek na gruncie w cuzgsel produkeyjnef styropianem EPS 200-036
grubosé wg opisu na preekroju Rys, Nr. 7.

Facia akustyczna

odlogi nalezy wykonaé juko plywajace, poprzez wycigpnigeie warstwy styropianu
gr.fem na Sciang.

“Przekucia weupetniad pianka montazows speiniajges role uszczelnienta akustyexnego, z
zastrzeseniem rachowania wymagane] klasy izolacyjnos$él porarowej w przejdciach

rrez sciany wydziclenia pozarowego.

‘Tzolacia przecix;vwi_lgnciuwa
g W budynku projekiuje sie izolacie przecivwilgociowe pionows i poziome.
- Izolacie pionowe projekiuje sig na wszystkich murach fundamentowych zaglebionyeh w
gruncie oraz na scianach jednostronnie chsypanych grantem
zolacie przeciwwilgostowe pionowe deian fandamentowycl wykonaé ponad poziom
eronu, zgodnie z preekrojami, 2 razy powloka bitumiczna 2z Bifizoln P po
Zatmpregnowaniy grantem Bitizol R.

iﬂlacje przeciwwilgociowe poziome / podiogi na gruncie / wykonaé z podwding] papy
; termozgrzewalne]. Na tawach fundamentowych orax pod wieficem w poziomie 0,00 —
_-_-zxpapa, Na tawie fundamentowe] pod sciana zelbetows obeigzong parcicrn gruntu

:__Eﬂlauja w Tormie korka wodoszezelnepo z betonu z dedatkiern 4rodka uszezelniajacego
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Hydrobal w ilosct 206 w stosunku do wagi cementi. Wysokosé korka &r&a{ﬁ%&iﬁ{gﬁg

30 cn.

W pomieszczeniach molkrych wykonad izolacie przeciwwilgociows z folii budowlanej
Juh z folil w plynte v wywinigeiem na sciang.
Tzolacje nalezy wykonad 7 zachowaniem ciaglosei izolaci plonowe] 1 poziome;.

ﬂkﬂﬁczenie zewngtrzne budynku

Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachu rynnami 1 rurami spustowymi PCV,
Srednica rynien - G160

Srednica rur spustowych - (3125

{i%;oiur rynten i rur spustowych grafitowy. Rury spustowe wlaczyé do projektowane] siect
Ykanalizacii deszezowe,

Parapety zewnetrzne pod oknami wykonaé z blachy stalowe] powlekanej, Kolor

Obrobki blacharskic w kolorze plyty dachawe)
Wykoficzenic cokoldw — gramaplast w kolorze grafitowym

Dach -- nad czescig produkeying blacha T55-53 L.976/07 w kolorze grafitowym, nad
écia binrowa — phyta RUUKIT 8P2 CPU 160/120 w kolorxe grafttowych

Wokot budynku vastosowaé opaske z plyt betonowych lub kostki polbruk szer. 50cm,
spactkiem 1% od badynlau.

Stolarka okicnna 1 drzwlowa o wspblczynniku dla okien Umax=1,1, natomiast dla
zwi Umax=1,5. Kolorystyla - zgodnie z rysunkiem elewacji — stolarka drewiowa w
lorze szarym, wyjatkiem sa ’drzia.rl do czedei biurowej] — kolor czerwony. Stolarka
kienna w czgdel biurowej na parletze I w czgsol niskiego parteru kelor czerwony,

pozostata stolarka w kolovze biatym.

Sciany zewnehrne cxedel biurowe] wykoficzone tynkiem metods lekka w kolorze jak
kolor plyl w czedel produkeyinej — jasno szarym

= Solany zewnetizne czgsel ptodukeyinet — plyta warstwowych poliuretanowo-
E_ﬁletainwych firmy RUUKY w kolorze jasno szarym

Wikotiezenie wewnetiene budynku

SRR

Sciany wewnelrzne w czgéel produkeyjne] plyt warstwowych firmy RUUKI w kolotrze
bi&l}nn )
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- na Scianach murowanych tynk cementowo-wapicnny wykonczony gladziy, gigsowa, i
" malowaé w systemie odpornych ns Scieranie powlok malarskich W pomieszezeniach
mokrych” takich jak pom. higieniczno sapilamne uldada¢ glazarg do wysokedci 2m
aktadaé  glazure. Glazug

stosowal  takze nad blatem ciggu  kouchennego W
pﬂmiesmzeniu jadalni

- wykoniczenie posadzek — godnie z opisem na rzutach: gres, lastriko, pos, betonowa.

sufity na swopach elbetowych wykoficzyé tynkiem cementowo-wapicnnym a
nastepnie gladzig gipsows

. gtolarka drzwiowa — zgodile 7 xestawicniem stolarki.
< podokienniki wewngtrzne w czedcl biurowe] i socjalne] — 7 piyly posiformingowej
alustrady - balustrada spawana, polerowana ze stall clromeniklowe], wys. 1.1m,

sthkj i pochwyt rura & Sem , wypetnienie pionowymi rurkami 2 i,Scm co ~12em —
. firtmy Tierspol Mragowo

Ohliczenie gestosel obcigZenia opniowego

rprojektowanym Zakladzie Preetworstwa Migsnego w Krokowie Sp. Danires

Na terenie pomieszezen Zalkdadu Przetworstwa Migsnego mogy znajdowad sig
astepujace materialy § surowes palne, '

Mieso zamroZone w tcmperaturze — 180" C

10.000 KG
2. Migso surowe wieprzowe bey, kodei temp. +5° 3.550
w tyim stonina 710,
: .W}frqb}r gZotowe 4 migsa WICprZowego 5000
w tym thoszo (stonina) ' 1.250
% 4, Kartony papiémwe 350 .,
% 5 Folia do pakowania a0,
| 6. Pojemmild Euro 2000 574 4.000 .,
% materiat HD-PE
% 7 Paleiy Linro 20 szt 400,
matotial TID-PE
% Cieplo spalaniz magazynowarrych matetialdw i suroweow
% - Migso mrozone - nie preyimuje sig
%{: ~ Migso surowe xawartoss wody 65 +75% - nie preyinue sig
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33 MEKG 16-516 (Hszlyn
e

shonina

wyroby Z migsa zawartosé wody > od 60%

nie przyjmuje sig
leartony papierowe - 16 MI/KG
folie do pukowania - 46 MI/KG

pojemniki i palety - 42 MI/KG

Gestodé obelgzenia ogniowego obliczono wg wzora

a

gdzie : Gy —masa poszezegdinych materialéw

Qg — clepto spalania poszezegdlnych materialow

F - powierschnia rzutu poziomego pomieszezenia
bad strefy pozarowsj = 677 m°

Qd -- gestosé obeigzenia ogniowego

FI0x 33+ 1250 x33 x35ﬂx15+510x46+4ﬂﬂﬂx42+40ﬁx4§
Qi = g77

U 23430441250+5600+23460+ 168000+ 16800

2Qd= 677

P

: 278540 _ o2 2
Qd= 577 = 411, 43 MI Im® < 500 MT{m
tl_;_stala{:ie wewn etrzne

* Budynek bedzie posiadat instalacje:

.~ wodociagowsy

R

= kanalizacji sanitarnei

~ instalacja CO

- wentylagji mechaniczne
- ingtalacji eleldrycznej

- instalacje oderomows,

- instalacie pazows

i
ey
4
B
&
o
s
=2
k-
#
i

We waxystkich pomieszezeniach, gdzie urzadzenia zasflane sa gazem propan-butarn,

talery zuingtalowad detektor gazu.

AT AR



"” R B3 LR BN

EEARDETA DLEBYIBSH
' Plac Ben
W pemieszezeniu jadalni nad kuchnig zainstalowaé okap = filtrem weglpmame gjyll;z by it

QrezegdHly rozwiazania instalacii — patrz projekfy branzowe

Charaktervstyka energetyczna budynku

Charakterystyka encrgetyczna — pairz w czgécl projekiu branzy sanitamej,
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POWEATOWY iINSPERTOR AT

NADZORY BUDGWLANEGO

ul. Kaspiticza 1, 19-210 Olsztyr
[el.ffax A% 534 91 oG

L Olsztyn 06 maja 2020 r.
PINB 7353/Tez/4/2738/20MK |

DANIRES Sp. z 0.0.

Na pc-dstawza art.54 ust,1, art.83 ust.l ustawy clma 7 Ilpca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019r. » Poz1186 e zm.) i na podstawie
ziozonyeh dokumientéw — Powiatowy Inspektm: Nadzoru Budowlanego w Olsz-
tyhie przyjmuje zakoficzenie budowy zaktadu przetworstwa mu;sncgn ‘budysiku
produkeyino-biurowego 2 pizylaczami, zjazdu na drogg. gminhg, parhngu, pla-
céw manewrowych, ogrodzenia, kenalizacji deszezowej ze- Zbiortikiem rozsa-
cZajgeym oraz przebiudowy 1stuquccgn budynku gospudarczegﬂ na mdgazyn,
istniejgcego zbiornika na Scieki, sieci ie]ekumunﬂcacygne; zjﬂkahznwanych na
dma}kach nr geod. 124/2, 125/24, 126, 130 w m. Krokowo. gm Jeziordny . Wy-
konano na podstawie deécyzji z dnia 5.04.2016r, zrisk: Ni/les/ 14/2016
,zmictionej decyzjg znak: BI-[1.6740.10.5,2018.RB2 z dnia 22.01.2018r. wyda-
nych przez S“ldmstq Olszt}msklegn 1 nie stawia sprzeciwa w uzytkowaniv zgod-
}l'f_ﬂ Z PIZEZHEEGZEHIE'EH

0. Zosh Vigfnnego lﬂEi:'Eﬁn'a
“Haczon Sanbasgo w CRaZe
mgr o Szt0oTyR

OTRZYMUIAS

@ Adresat

2. Starostwvo Powiatowe w Olsztynie
3. Gmina Jeziorany

4.ala



Starostwo Powiatowe
w Olsziynie
Floc Bema s

10-516 ?BE:SETYN

16-11.6531.9.2018. PP . Olsziyn, 17.01.2019 1. .

PECYZJA

Nz podstawic art. 88 ust. 1, art. 90, art. 93 wst. 1-2 oraz 161 wst. 2 uslawy z dnia 2
czerwes 2011 ©. - Prawo geologicame § gornicze (D Uz 2017 1. poz. 2126 z¢ zm.) w Zwigzku
z§ 2 1§ 6 Royporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2016 1. - w sprawie
dolumentacfi hydrogeologiczne] § dokumentacji geolo gicano-insynierskief (Dz. Uz 2016 1. poz.
2033) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r, - Kodeks postepowania administracyinego
(Dz. U, 22018 1: poz. 2096 »e zm.}, po rozpatrzeiiiu waiosku pana Grzegorza Potorskiego
prowadzgeepo dziatainodé pod nazwg DAN'IRES $p. z 0. 0, Z 8. 11-320 Jezioruny, Krokowo
67, Starosta Olsztyhiski S '

zatwierdzi¢ dofumentacie kydmgeﬂiggfgﬁ'ﬁé ‘ustalajycq zasoby eksplontacyjne wjecie wid
poddiertiych 7 HWorew cawartorsedowych -dlp studni w migjscowesci Krokowe, g
Jegiorany, pow. olsztyhiski, woj. warmidsko-fazurskic,

UZASADNIENIE

" Pan Grzegorz Potorski prowadzacy driatalnosé pod nazws DANIRES $p. z 0. 0. 8.
11-320 Jeziorany, Krokowo 67 wwrbcilt sig 7 wnioskiem do Starosty Osriytiskiegn
o zatwierdzenis dokumentacyi hydrogeologicznej ustalajgeef zasaby eksploatacyjne wigeia wid
podziemnych z utwordw czwartorzgdowyeh dli studni w miefscowasci Krokowo, gm Jeziorany,
pow. olsztyhski, woj. watmifsko-mazarskie. Dokumentacia hydrogeologiczna zostafa
opracowana w celu ustalenia rzeczywistych zasohdw  ekgploatacyjnych ujgeia wod
podziemnych z utwordw czwartorzedowych dla studnl Alokalizowanej na driatce nr 124/2
obreb Krokowo, gm. Jesdorany, pewiat olssiynski, woj. warmifisko-mazurskie. Woda
przcznaczona bedsie do celdw pitnych oraz socialno-bytowych mfiﬁzem}fuh z prowadzeniem
driatalnodcl gospodarcrg). Przedmiotowa diatlea jest whasnosciy whioskodawey.

Projek robt gevlogicznych przewidywat wylconanic jednego ofworu do gicbokosel 6
m, Quax = 24,11 m¥h, K = 60,0016 mfs oraz R = 15,46 m. W przedmiotows] dolomentacii
hydrogeologiczng) priedstawiono wyniki 2 probnego POMPOWHRA: '

Q=240 m*/l k = 0,06005022 m/s R=1Bm H=8L0m

Rozpatrywana dziatiks nie jost objgta zadng » form ochrony przyrody, o ktérych mowa
W ustawie 7 dnia 16 kwicinia 2004 &2 — o ochronie preyrody (Dr. 1. z 2018 ., poz, fal4 zc
zm.). Panadto, unalizowany toren znajduje sig na ohszarze whiormika wdd podziemnych Olsztyn
GZWP Nr 213, dia kidrego powstata w Jistopadzie 2007 1. na saméwiente Ministra Srodowiska
" dokumentacia ckredlajaca warnnki hydrogeologiczne, pn.: Dokumentacia okredlajgea waranld
Iiydrogeologiczne dla ustanowienia obszarn ochronnego #hiomika wéd podsiemnych Olsziyn
(GZWP ar 213). Ww. dokumentacja zostata zatwierdzona przez Ministra !*fhroduwisim decyzig

« dnis 08.04.2008 1., znalk: DGIKGKDh/4751-6670-5/2019/09/1P.
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE.)

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

BIURO USLUG TECHNICZNYCH JANUSZ
TRUSKOWSKI
10-065 Olsztyn, Lipowa 2a

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018679

zgodne 7 Rozporzadzeniem Ministra Finansow # dnja 26 kwietnia 2018 ¢,
w sprawie obowiazkowege ubszpieczenia odpowiedzialnosci cywilne
przadsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéd w zakresie czynnosc
rreczoznawstwa majatkowego (D2 U, 2 2019 r, poz. 805)

na okres: 18/05/2025 - 17/05/2026

na sume gwarancyjng: 100 000 EUR

stownie: sto tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 516.00 PLN
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