=

B L7 BIURO TECHNICZNO-PRAWNE

ZESPOtL ANALIZ EKONOMICZNO-DORADCZYCH

10-062 Olsztyn, ul. Jagiellonczyka 31, tel/fax. (89) 534-96-92, 527-06-84,
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Wykompemy ustugt w zakresie .

- doradztwo w zakresie rymku nieruchomosci.,

- wycerny predsigbiorsnw,

- wyoena . mierwvchomoscl, massyn
urzqudzen wechnologrczmych.

- kosztorysowanlie,

- apracowywanie business planow oraz
programdw naprawezych p.

- obrdt nieruchomosc urm,

- prace geodezyjne

Nr rej. 116/2023
Sygn. Akt OLIO/GU/111/2022

OPERAT SZACUNKOWY

prawa uzytkowania wieczystego do dnia 6.12.2089 r. nieruchomosci gruntowej
stanowiqgeej dziatkg nr 65/9 o powierzchni 12641 m’, zabudowang budvnkicm magazynowo-
socjalnym oraz budynkiem portierni bedgcymi odr¢bnym od gruntu przedmiotem wlasnosci.
Nieruchomosé polozona jest w miejscowosci Pigtki gm. Nidzica.
Nieruchomosé posiada zalozong w Wydziale Ksiqg Wieczystych Sqdu Rejonowego w
Nidzicy ksigge wieczystg nr QLIN/O00I7767/8.
Wiasciciel budvnkow i uzytkownik wieczysty gruntu : P. Arkadiusz Pliszka.
Operat wykonany wg stanu nieruchomosci na dzien 19.04.2023 roku oraz poziomu cen
zdnia 8.05.2023 r.

Stownie : siedemset plgédzieslqt trzy tysiqce ZW P

Autorzy opracowania:
Adam Turczynski 25
Bogdan Milewski T

Ofsztyn, 8 maja 2023 r.
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1.2. Ewidencja gruntow i budynkow

Wojewtdziwo  WARMINSKO-MAZURSKIE

. Starosta Nidzicki Powiat  NIDZICKI
ul. Traugutta 23 Jednostka ewidencyjna © 281104_§ NIDZICA - obszar wiejski
13-100 Nudrica Obreb ~ 0023 PIATKI

Nr kancelsryny  G.S621 1 462 2023

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z drea’ 2023-04-19
Jednostka rejestrowa  G.148

Charakter

P
Lp odmiot ewidencyjrny ? Udtziat
1 SKARB PANSTWA Wiasnoét 1"
2 ARKADIUSZ PLISZKA Rodace JERZY BARBARA Uytkowane wiecryste "
Pasel 80021116993
PIATKI 37A. 13-100 NIDZICA,
Canaczenie | pow Pow Nr KW lub inny
Numer driatki Pototonie driathi Opis uythu .

i e utythow | utyty | dzisii dokument
konturdw Mha) [ha] wiasnosci
kissyfikac.

| 659 PIATY 37A 1erary przemysiowe Ba 12641 |12641 OLINGOC1TTE7/8
\
| 10 driedi  261104_5.0023.85/8

Razem powsrzchee doekek 12841 ha

Shownke  jeden ha  Owa fysigce szesiset crierdzedci jeden m kwadr " g

\\ ‘/} v STAROSTY
L 4
Wyprs zawsera dene wediug stanu na drien 20230419 i $ihe
Sporzadat . Grazyna Burska e

Nidnca. dma  2023-04-18

|
\
Strona 1
Pigtki gm. Nid=zica d=. 65/9, KW Nr OLIN/00017767/8. str. 12
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Starosta Nidzicki
ul. Traugutta 23
13-100 Nidzica

Nr kancelarygny - G 6621 1 462 2023

Wojewdazrtwo WARMINSKO-MAZURSKIE

Powiat . NIDZICKI

Jednostka ewdencyina © 281104_5 NIDZICA - obszar wiejski
Obrgb . 0023 PIATK!

WYPIS Z REJESTRU BUDYNKOW

Jednostka rejestrowa  B.7

zonia 2023-04-19

L Podmiot ewidencyjny Udzial
g wiasnotci | wiadania
1 ARKADIUSZ PLISIXA Rodnce JERZY BARBARA VWhasrodd AL
Pesel 80021116693
PATKI 37A 13100 NIOZICA.
Uczba
N owid. Oziaka | Adres budynku Rodzaj wg. KST kondyg. | Nr KW iub
bud nedipod | Inmy dok.
Temiy
6591 659 PATKL 37A Budynki przemysiowe o
id buoyrku 281104_5.0023.654.1_BUD Powlerzchnis lokasll wyodrgbn.:
Pow zabud. [m2]: 134 9N P lokali niewyodrebn.
Powilerzchnia pom. przyn. lokall;
659 2 ‘m l Pazostale budynki rvemieszkaine 10 l
i budynky 281104_5.0023.68/9.2_BUD [ Iokall wyodrgbn. :
Pow zabud. [m2]: 1444 Powierzchnia lokall niewyodreb
Powierzchnia pom. prayn. lokall:

Wypes rawera dene wedlug stanu ne dredt  2023-04-19

Sporzadzi

Grazyra Bureka

Dokument rnieszy |est Drzeznaczony
40 JOKONYWaNia WRISU W k8igUZe wieczyste|

] B I

s

i
[l

Nidzncs. dnie 2023-04-19

Pigtki gm. Nidzica d=. 65/9, KW Nr OLIN/000OI7767/8.

str: 13
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Mapa ewidencyjna

Kopla magy swdencyine |
woam1: 2000

Sy pJ

15-. ‘, Py
o;;ﬂat "hldzlck:;

: _@0 1545/09

— &"'Jm&‘f"} 225 /\\
tarosty Nidzick] o

P.2811 4,9f£..,:.4.z.&.. /
?S N " Metariaiy ooty

’*'Ofu_ Hud

S —— ---.-.ann %
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2. Przeznaczenie nieruchomosci.

Zgodnie =z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nidzica (Uchwala Rady Miejskiej w Nidzicy Nr XIX/297/2012 z dnia
29.03.2012 r.), nieruchomos¢ polozona jest na terenie opisanym jako 3U - zabudowa
ustugowa.  Przeznaczenie  podstawowe: zabudowa ustugowa. Przeznaczenie
dopuszczalne: mieszkanie wlasciciela :zarzqdcy, sieci i obiekty infrastruktury
technicznej.

Fragment zalgcznika graficznego do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nidzica.

Pigtki gm. Nidzica d=. 65/9, KW Nr OLIN/00017767/8. str. 15
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3. Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci.

Nieruchomosé¢ polozona jest w obrebie Pigtki przylegajacym bezposrednio do
poludniowo-zachodniej granicy miasta Nidzica. Od strony wschodniej wyceniana
nieruchomosé¢ graniczy = pasem linii kolejowej, od strony pofnocnej z terenem
przeznaczonym pod zabudow¢ uslugowg (B-39U obecnie jest to obszar
niezabudowany) a od strony zachodniej = terenem przeznaczonym pod zabudowg
mieszkalng wielorodzinng (1, 2, 3. 4 i 5 MWU). Obszar 1 MWU jest zabudowany
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. Na obszarze 4 MWU obecnie powsitajq
nowe budynki wielorodzinne a pozostale obszary sq niezabudowane. QOdleglosc
nieruchomosci od centrum miasta wynosi ok. 2,5 km. Dojazd do nieruchomosci
zadawalajqcy drogg o nawierzchni asfaltowej i w cz¢sci gruntowej, bezposrednio od
ulicy Kolejowej przez przejazd kolejowy. Lokalizacj¢ nieruchomosci okreslono jako

sredniqg ze wzgledu na peryferyjne polozenie.

4. Charakterystyka techniczno - funkcjonalna nieruchomosci.

Nieruchomosé stanowi dziatk¢ nr 65/9 o powierzchni 12641 m’. Dzialka
posiada ksztalt nieregularny. Obszar nieruchomosci ptaski bez wigkszych nachylen
terenu. Ogrodzenie nieruchomosci wykonane z siatki ogrodzeniowej mocowanej do
stupkow metalowych osadzonych w cokole betonowym oraz w czesci w gruncie. W
czesci od strony wschodniej, na granicy z dziatkq 65/10, brak ogrodzenia. Brama
wiazdowa na nieruchomos¢ dwuskrzydiowa o konstrukcji metalowej. Poludniowa
czes¢ dzialki nr 65/9 dodatkowo ogrodzona o nawierzchni asfaltowej, wykorzystywana
jako plac skiadowy. Pozostata czesé dzialki z utwardzonymi drogami i placami
sktadowymi o nawierzchni asfaltowej. Chodniki z betonowych piyt chodnikowych. W
zachodniej czesci dziatki przy granicy z dziatkg 65/11 polozony jest parterowy
budvnek portierni o powierzchni zabudowy 14,44 m’. W pétnocno - wschodniej czesci
dzialki pofozony jest pigtrowy budynek magazynowo - socjalny o powierzchni

zabudowy 164,91 n’.

Pigtki gm. Nidzica d=. 65/9, KW Nr OLIN/00017767/8. st 16
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5. Opis stanu techniczno-uiytkowego budynku magazynowo - socjalnego.

Budynek pig¢trowy niepodpiwniczony ze stropodachem plaskim krytym papq

asfaltowq, wybudowany w zabudowie wolnostojqcej.

Pigtki gm. Nid=ica d=. 65/9, KW Nr OLIN/000I7767/8. str. 17
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Pigtki gm. Nidzica d=. 65/9, KW Nr OLIN/000I7767/8. str. 18
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Pigtro czes¢ magazynowa

Poziom parteru cz¢sé socjalna

G YT

Pigtki gm. Nidzica d=. 65/9, KW Nr OLIN/OOOI7767/8 str. 19
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Poziom pigtra cze¢s¢ socjalna

Pigtro czes¢ socjalna

Dane techniczne budynku
Powierzchnia zabudowy - 164,91 m’
Zgodnie = :zapisami ewidencji budynkow,

wybudowany zostal w 19735 roku.

budynek magazynowo - socjalny

Pigtki gm. Nidzica d=. 65/9, KW Nr QLIN/0OO17767/8.

str. 20
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Zestawienie powierzchni

Poziom parteru cz¢s¢ magazynowa

! | Hala magazynowa 85.2m’
2 | Pom. rozdzielni 8.2 m’
3 | Pom. gosp. (piec) 10,8 m’
h Ltqgczna powierzchnia parteru 104,2 m?
Poziom pigtra cz¢s¢ magaZynowa
I | Pomieszczenie techniczne 21,6 m°
2 | Komunikacja 14.4m’
Lgczna powierzchnia pigtra 36,00 m’
Poziom parteru cz¢sé socjalna .
! | Lazienka 40m’
2 | We 0.7 m’
3 | Pom. socjalne 3.8m’
4 | Pom. gospodarc:ze 0.9 m’
5 | Komunikacja 2.2nm’
6 | Wiatrotap 2,3m’
7 | Korytarz 2,6 m’
8 | Pokéj socjalny 6.0 m’
9 | Lazienka 1,2 m?
10 | We 1,1 m’
11 | Pokoj biurowy 82m’
Lgczna powierzchnia parteru 33,0 m?
Poziom pigtra czgs¢ socjalna
! | Komunikacja 2.1 m’
2 | Korytar:z 2.4m’
3 | Pokoj socjalny e 20,2 m’
4 | Pokdj socjalny 7.2m’
Lgczna powierzchnia pigtra 31,9 m’
Lgczna powierzchnia budynku 2051 m’ N
Opis budynku
Czes¢ magazynowa

- Sciany — murowane tynkowane i malowane farbg olejng i emulsyjng. Od zewnqtrz

sciany pokryte ptytami falistymi.

Pigtki gm. Nidzica d=. 65/9. KW Nr OLIN/O0O17767/8. str. 21
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Posadzka cementowa w dniu wizji zawilgocona (nieszczelne poszycie dachu
powodujgce zalewanie posadzki oraz plyt katonowo-gipsowych na suficie.
Widoczne bard=o duze zagrzybienie piyt i ich znaczne uszkodzenia.

- Strop nad parterem w cz¢sci o konstrukcji Zelbetowej monolityczny (nad
pomieszczeniem kotlowni i rozdzielni) oraz o konstrukcji drewnianej (wedfug
uzyskanej informacji nad czesciq magazynowqg strop w  znacznej czgsci
niedostosowany do przenoszenia obciqzen). W dniu wizji strop byt zawilgocony.

- Stropodach - o konstrukcji mieszanej wsparty na belkach stalowych oraz belkach =
drewna klejonego = pokryciem z phyt zelbetowyvch. Pokrycie dachu = papy asfaltowej
nieszczelne. Widoczne zawilgocenie belek drewnianych oraz stropodachu.

2¢s¢ socjalna

- Sciany murowane od zewnqtrz ocieplone styropianem i wykonczone tvnkiem
cienkowarstwowym. Od wewngtrz sciany malowane farbami emulsyjnymi w czesci
wykonczone tynkiem mozaikowym. W lazienkach i w cz¢sci w aneksie kuchennym
sciany wykonczone glazurg. Widoczne duze zagrzybienie sciany w kuchni na [
pletrze.

- Stolarka okienna w cz¢sci wykonane z profili pev oraz w czesci drewniana
malowana farbg olejnq. Cz¢sé okien wyposazona w kraty antywlamaniowe.

- Dach o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy = pokryciem = blachodachowki.
Rynny = blachy ocynkowanej.

- Strop — nad parterem o konstrukcji zelbetowey.

- Schody o konstrukcji zelbetowej dwubiegowe ze spocznikiem.

- Podlogi i posadzki — w poziomie parteru w pomieszczeniach terakota. W poziomie I
pietra posadzki wykonczone terakotq oraz w jednym pokoju panelami podfogowymi.

- Drzwi zewnetrzne o konstrukcji metalowej, antywltamaniowe. Oscieznica metalowa.
Drzwi wewnetrzne o konstrukcji drewnianej okleinowane z przeszkleniem i pelne.
Oscieznice metalowe malowane farbq olejng. Drzwi pomiedzy cz¢sciq socjalng i
magazynowq w poziomie parteru wykonane z profili pev z przeszkleniem.

Budynek jest wyposazony w nastgpujqce instalacje techniczne:

- elektryczng 3 fazowgq na dzien wizji instalacja odlqczona

- kanalizacyjng,

(39
o

Pigtki gm. Nidzica d= 659, KW Nr OLIN/00017767/8. str.
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- wodociggowq, ciepta woda = zasobnika ogrzewanego z sieci instalacji elektrycznej.
- centralnego ogrzewania na dzien wizji instalacja nie bvia uruchomiona. Zasilanie
z pieca na paliwo stale. Na dzien wizji instalacja nie funkcjonowata. Grzejniki
metalowe, konwektorowe.
- teleinformatyczng
Stan techniczno - ulytkowy budynku
Biorgce pod uwage wiek i zuiycie elementow budynku oraz zakladany czas

trwania budynku, stan techniczno — wzytkowy okreslono jako staby.

6. Opis stanu techniczno-uiytkowego budynku portierni.

Budynek parterowy niepodpiwniczony = dachem jednospadowym = pokryciem =

papy asfaltowej, wybudowany w zabudowie wolnostojgcej.

Dane techniczne budynku
Powierzchnia zabudowy - 14,44 m’

s . o b |
Powierzchnia uzvtkowa - 10,2 m*

Pigtki gm. Nid=ica d=. 65/9, KW Nr OLIN/XO17767/8. str. 23
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Opis budynku

Sciany - zewngtrzne murowane obustronnie tyvnkowane tynkiem cementowo -
wapiennym. Jedna ze scian od zewnqtrz ocieplona styropianem bez siatki kleju i

warstwy elewacyjnej.

Stropodach — o konstrukcji drewnianej = pokryciem z papy.

Podlogi i posadzki — posadzka cementowa.

Stolarka okienna — drewniana malowana farbq olejng w kolorze bialvm. Stolarka

wymaga konserwacji.

Stolarka drzwiowa — drzwi wejsciowe o konstrukcji metalowej petne. Oscieznica

metalowa.

Do budynku doprowadzono nast¢pujgee sieci
- elektryezng,

- wodociggowq,

- kanalizacyjng,

- teleinformatyczng

Stan techniczno - uiytkowy budynku
Biorge pod uwage wiek i zuivcie elementow budynku oraz zakladany czas

trwania budynku, stan techniczno - uZytkowy okreslono jako staby.

Zestawienie powierzchnia budynkow

I | Magazynowo-socjalny 2051 m?
2 | Budynek portierni 10.2 m’
Laczna powierzchnia budynkéw 2153 m’

Piqtki gm. Nidzica dz. 65/9. KW Nr OLIN/00017767/8. str. 24




